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1. Vezetoi osszefoglalo

1.1. A projektet megvaldsito szervezet bemutatasa

A Tiz- és Munkavédelmi Kereskedelmi Szolgaltatd Betéti Tarsasag egy tobb mint 20 éve miikodo,
dinamikusan fejlodo, stabil gazdasagi mutatokkal rendelkezd vallalkozas, melynek 6 tevékenységi kore a
tlizvédelmi szaktanacsadas, a tlizvédelmi késziilékek €s rendszerek feliilvizsgalata és karbantartasa, valamint
a tizvédelmi oktatas. Jelen projektiinkkel vallalkozasunk célja egy 1;j teriilet felé valo nyités, hogy tobb
labon alljunk, mert lehetdséget latunk abban, hogy a térség turisztikai életében, egyiittmiikodések
létrehozasaval egy komplex kinalat kialakitdsdban részt vegylink, valamint a tervezett megvaldsitasi
helyszin mellett folytatott oktatdsi tevékenységiinket Gsszekapcsoljuk a panzidépitési és ilizemeltetési
tevékenységgel.

1.2. A tervezett fejlesztés rovid bemutatasa

Jelen projektiink megvaldsitasi helyszine Csomad, egy szlovak gyokerekkel rendelkez6 telepiilés, amely a
szlovak népi kultura, nyelv, gasztronoémia, illetve hagyomanyok 6rzésére nagy hangsulyt fektet.

A fejlesztés altal egy 6 szobas, 2 épiiletrészbdl (egy egy- és egy kétszintes) allo, 12 férdhellyel rendelkezd,
4*-os sztenderdeknek megfeleld panzi6 1étrehozasa valosul meg a kozség belteriiletén (1842, 1843 hrsz.),
csaladi hazas, csendes, nyugodt kornyezetben, a hozza tartozo parkolokkal. A panzid tervezett szolgaltatasai
kozott szerepelnek a csaladi szobak, egy kerti jatszo rész, valamint egy kerti grill kialakitasa, a kozos térben
kavégép és borhiitd elhelyezése, kerékpar tarold és kerékparbérlési lehetOség biztositasa, a vendégek
igényeire szabott programszervezés (hagyomanyo6rzo, valamint a lovas programok egyiittmiikodések révén),
transzfer biztositisa a tomegkozlekedéssel érkezéknek, illetve SZEP kartya elfogadas.

1.3. A fejlesztés célcsoportjainak és igényeinek bemutatasa

A beruhazas helyszinének és a térség gazdasagi jellemzdinek, turisztikai trendjeinek, turisztikai
termékeinek, természeti és épitett adottsagainak, és a potencialis versenytarsak vizsgalata utan hataroztuk
meg célcsoportjainkat az alabbiak szerint:

- gyermekes csaladok: igénylik a széleskorli csaladi program lehet6ségeket, kirandulasi lehetoségeket,
aktiv programokat, sportolasi lehetdségeket

- aktiv turistak: igénylik a sportolasi lehetéség és kirandulasi lehetéségeket, fontosak szamukra a
természeti vonzerdk

- nyugdijasok, pihenésre, csendes kikapcsolodasra vagyok barmely korosztalyban: igénylik a
rekreacids lehetOségeket, testi, lelki feltoltodést, elvonulas lehetdségét, kulturalis programokat,
falusi turizmus nyujtotta lehetéségek

- hataron tuli (szlovak) gyermekek, iskolds csoportok: igénylik a hagyomany6rz6 programokat,
kirandulasi és sportolasi lehetéségeket, valamint az ismeretterjesztd, szabadidds programokat

- lzleti utazok: igénylik a szolgaltatasok dsszekapcsolasat, kényelmes koriilményeket, kikapcsolodasi
lehetdseég (jellemzben rovid programok)

1.4. A megvaldsitas tervezett iitemezése

A panzi6 létesitési projekt elokészitését vallalkozasunk 2020 juliusaban kezdte meg, melynek keretében a
panzio lzleti, pénziigyi, valamint miiszaki kidolgozasa is elindult. A piac felmérése és a versenytarselemzés
eredményeként keriilt meghatarozasra a kivalasztott mindségi kategoria, majd kidolgozasra keriiltek a tervek

¢s a teljes tlizleti koncepcio, amit az épitési engedély megszerzése utan a kiviteli tervek elkészitése kovet. A
4



kivitelezés a tervek szerint 2021. marcius elején indul, és 2022 majusaban ér véget, a panzid pedig 2022
juniusaban nyitja meg kapuit a szallovendégek elott, igy az litemezés szerint a nyari szezon kezdetével valod
indulast céloztuk meg, javitva ezzel is a kihasznaltsdgot. A tdmogatason feliili 6sszeg vallalkozasunk
rendelkezésére all, hogy a pénziigyi litemezést az elérehaladassal 6sszhangban tudjuk tervezni és biztositani.

1.5. Az iizemeltetés tervezett kereteinek bemutatasa

A palyazatunk keretén beliill megvalosuld panzié lizemeltetését 3 alkalmazott latja el, akiknek elsddleges
feladata a recepcios tevékenységek elvégzése, amely mellett alapvetd szervezé és koordinacios feladatokat
latnak el. A 3 recepcios munkatars koziil egy felelds a panzié adminisztrativ iranyitasaért, a vendégek és
vendégéjszakak Osszefoglald adminisztraldsaért, valamint a beérkezé szamldk és dokumentumok, posta
rendezéséért, konyvelésre torténé elékészitéséért. Allando jelleggel egyidejiileg egy alkalmazott tartozkodik
a panziodban, akinek a munkdjat sziikség szerint munkatarsai idoszakosan kiegészitik (elsdsorban
reggeliztetés sordn). A recepciosok tevékenységét vallalkozasunk vezetd tisztségviseldi kontrollaljak és
koordinaljak. A takaritasi és karbantartasi feladatokat alvallalkozok bevonasaval oldjuk meg.

1.6. A projekt célkitiizéseinek és tervezett eredményeinek, hatasainak bemutatasa

A fejlesztéssel célunk egy mindségi kereskedelmi szallashely létrehozasa és sikeres tizemeltetése turisztikai
¢s egyéb szervekkel valo kolcsonos egyiittmitkodésekért, és azok révén a Pest Megyei Tertiletfejlesztési
Program célkitlizéseinek megfeleléen. A panzid 1étrehozasa, illetve a célcsoportok igényeinek megfeleld
szolgaltatdsok kidolgozasa altal, kozvetlen hatasként a vendégéjszakdk szdmanak emelkedését, a partneri
egyuttmiikodések intenzitasanak névekedését varjuk, és ij munkahelyeket kivanunk l1étrehozni a szektorban.
Az egylittm(ikodo vallalkozasokat, kozosségeket tekintjiik a sajat beruhazasunk és a térség sikerességének
kulcsanak. Egymas  ajanlasaval, szolgaltatdsaink  Osszekapcsoldsaval, folyamatosan  b&viild
egyittmiikodésekkel kivanjuk elérni a projektiink térségre gyakorolt kozvetett hatasaként a bevételek
novekedését a kdzségben és a térségben, nem csak a turisztikai szolgaltatoknal, de mas szektorokban is. Cél,
hogy a megyébe érkezd latogatok a komplex programok révén hosszabb ido6t, és ne csak egy-egy napos
rovid kirandulasokat toltsenek a térségben, valamint, hogy tobbszor visszatérjenek hozzank és a megyébe.
Az altalunk felallitott pénziigyi modell szerint, bar a vizsgalt id6szak els két évében a projekt adozott
eredmény szinten veszteséget mutat, melynek elsédleges oka az elszamolt értékcsokkenés, EBITDA szinten
mindvégig pozitiv, sét kiemelkedden magas, 38%-o0s eredményhéanyaddal tervezhetiink.

Cash-flow tekintetében szintén pozitiv cash termelés varhato a vizsgalt idészak teljes egészében. A miikodés
elsé évében sziikséges egy adott Gsszeget a projekt rendelkezésére bocsatani, ezt kovetben a projekt sajat
eredményét halmozva novekszik, és pénzaramait tekintve prosperal.

1.7. A fejlesztés illeszkedése a PM_PANZIO 2020 kodszami, ,,Uj panziék létesitése Pest
megye terilletén” cimu Kiiras, és a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Programban
megfogalmazott célokhoz

A PM_PANZIO_2020 kodszamu palyazati kiirasban megfogalmazott célok a turisztikai vonzerdk kdzelében
talalhat6 0j, minéségi panziok kialakitasa, a vendégek és vendégéjszakak szamanak novelése, valamint az
ujonnan létrejott szallashelyek mikddésébol szarmazo arbevételek altal a profitabilitas és a fenntarthatdsag
novelése, mely céloknak projektiink a tervezett panzid pozicionalasaval, arculatdval, szolgéltatasaival és a
kidolgozott egyiittmiikodésekkel maradéktalanul megfelel. A Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program
kiemelt teriileteinek (Vallalkozoi egyiittmitkodések 0sztonzése, Turizmus, mint stratégiai agazat fejlesztése,
Helyi és megyei identitds erdsitése, Csaladbarat Pest megye megvaldsitasa) fejlesztéséhez is teljes
mértékben hozzajarul a projekt kitlizott céljaival, kidolgozott szolgaltatasaival, €és megkotott partnerségi
kapcsolataival.



2. A projektgazda bemutatasa

A Tiz- és Munkavédelmi Kereskedelmi Szolgaltato Betéti Tarsasag 1998-ban keriilt megalapitasra, 3 f6s
csaladi vallalkozasként. A cég tulajdonosai Stipka Istvan (beltag), valamint Stipka Istvan (kiiltag, a beltag,
Stipka Istvan fia) és Csanadi Jozsef (kiiltag), a vezetd tisztségvisel6 Stipka Istvan (beltag). Kapcsolt
vallalkozasai nincsenek a cégnek. A vallalkozas f6 tevékenységi kore a tlizvédelmi szaktanacsadas, melynek
soran a hatélyos jogszabalyok eldirasait figyelembe véve gondoskodunk a tiizvédelmi haszndlati szabalyok
betartasarol, a szolgaltatasunkat igénybe vevo 1étesitmények teriiletén. A tiizvédelmi szaktanacsadason kiviil
az alabbi tevékenységekkel allunk iigyfeleink rendelkezésére:

- tlizjelzo rendszerek karbantartasa

- thzoltd késziilékek feliilvizsgalata, karbantartasa
- tlizcsapok feliilvizsgalata, karbantartasa, javitasa
- vészlétrak idészakos feliilvizsgalata

- tlizgatld ajtok feliilvizsgalata

- tlzvédelmi szakvizsgaztatas

Az évek soran cégiink a csaladi vallalkozasbol mikro vallalkozassa alakult, jelenleg 15 f6 munkavallal6 all
alkalmazasunkban, ebbdl 4 f6 tiizvédelmi fels6fokl végzettséggel rendelkezik. Cégiink két alapitd tagja is
fels6foku végzettségli tlizvédelmi mérndk, akik szintén részt vesznek a munkalatokban. Vallalkozasunk
dinamikusan fejlédik, stabilitds jellemzi, az utdébbi néhany évben dolgozdi létszdmunk folyamatosan
emelkedett, fébb gazdasagi mutatdink pedig az elmult 3 évben a kovetkezéek szerint alakultak: nettd
arbevétel: 2019-ben 176.066.000 Ft, 2018-ban 165.581.000 Ft, 2017-ben 204.434.Ft, ilizemi (lizleti
tevékenységbdl szarmazo eredmény: 2019-ben 40.422.000 Ft, 2018-ban 7.576.000 Ft, 2017-ben 27.628.000
Ft, mérlegf6osszeg: 2019-ben 147.494.000 Ft, 2018-ban 136.625.000 Ft, 2017-ben: 108.947.000 Ft.
Toreksziink arra, hogy a jelenleg kialakult, koronavirus altal befolyasolt helyzet ellenére a 2020. évi
arbevételiink elérje a 2019. évi arbevételt.

Legfontosabb projektjeink a tiizvédelem terén az alabbiak:

crcr

- 2000 6ta az E.ON Hungéiria Szolgaltatd Kft. 3 régidjaban (Eszak-Dunantal, Dél Dunantil,
Tiszantal) végezziikk a tlzcsapok és tliziviztarozd6 medencék iddszakos feliilvizsgalatat és
karbantartasat

crcr

feliilvizsgalatat és karbantartasat végezziik.

JovObeni fejlesztési céljaink kozott szerepel a tlizvédelmi oktatasi -, illetve szakvizsgaztatasi szolgaltatasunk
fejlesztése, illetve elsddleges célunk a jelen projekt részét képezd panzid létrehozésa és ilizemeltetése.
Fontosnak tartjuk, hogy a mai vilagban egy vallalkozas tobb labon alljon, és annak ellenére, hogy
vallalkozasunknak korabban turisztikai fejlesztése nem volt, lehetéséget latunk abban, hogy a térség
turisztikai életében, egylittmikodések létrehozasaval egy komplex kinalat kialakitasaban részt vegyiink.
Projektiink szallashelyfejlesztését jelenlegi tlizvédelmi oktatasi és szakvizsgaztatasi tevékenységiinkkel is
Ossze kivanjuk kapcsolni. Jelenleg székhelyiinkdn zajlik oktatasi tevékenységiink, de ezt fejlesztendd a
Csomadra tervezett panzid megvalositasi helyszine melletti telken épiil 0 irodank, amely a vizsgaztatas
mellett, tobb napos tlizvédelmi tanfolyamaink megtartasara szolgal, és az 0ij panzid lehetOséget biztosit a
résztvevok idealis elszallasolasara is, az flizleti terv tovabbi pontjaiban részletezésre keriild egyéb
célcsoportok igényinek kielégitése mellett. Elbzetes egyiittmiikdési megallapodast kotottiink tovabba a
panzi6 szolgéltatasaihoz kapcsolodoan a Csomadi Fialka Hagyomanyodrzo Egyesiilettel, a Csomadi Szlovak
Nemzetiségi Onkorményzattal, a Szilaj és Szelid Lovas Park Egyesiilettel, valamint a veresegyhézi
Medveotthonnal, mely egyiittmiikodésekkel célunk a koz0s tevékenységek erOsitése, egymas
szolgaltatasinak igénybevétele ¢és szélesebb korben valé megismertetése, a turisztikai kinalat
Osszekapcsolasa, valamint a kulturalis hagyomanyok 6rzése és bemutatasa.



3. A projekt és a beruhazas bemutatasa
3.1. A beruhazas kornyezetének bemutatisa

Projektiink megvaldsitasi helyszine Csomad kozség, mely Pest megye északi részén, a Dunakeszi jarasban,
azon beliil pedig a Veresegyhazi kistérségben elhelyezkedd, szlovak gyokerekkel rendelkezé telepiilés. A
kistérség a fovarost koriilvevo agglomeracio egyik kedvelt telepiiléscsoportja a Budapest vonzaskorzetében,
de vidéki, nyugodtabb kdrnyezetben lakhelyet kereso népesség korében.

1. abra: Csomad elhelyezkedése

Vackisujfaly

Grbottyan

Pest megye a tobbi megye viszonylataban Kis teriiletli, de minden tekintetben (természeti adottsagok,
teleptilés kép, népi hagyomanyok, stb.) soksziniiség jellemzi. A megyére alapvetoen Osszességében jellemzo
a jo kozlekedési infrastruktura (reptérhez és a fovaroshoz valo kapcsolodas), a kedvezé demografiai helyzet,
a stiril iskolahalozat, a kozel teljes kozmi kiépitettség, illetve magas a miikodé vallalkozasok szama, de az
adottsagokon alapul6 elényok sok esetben kihasznélatlanok. A megyében sok a kisvaros, illetve a kisebb
telepiilések, kozségek, és a koztik, illetve a térség kdzpontjai kdzotti kapcsolatok viszonylag hianyosak,
akar kozlekedési viszonylatban, akar szolgaltatasok, egyiittmiikodések, vagy koordinacié tekintetében.

3.1.1. Gazdasagi jellemzok a térségre vonatkozéan

Csomad 12,38 m? —en teriil el, és a kozségben bolesdde, o6voda, altalanos iskola, mivelddési haz és
konyvtar, kozosségi haz, haziorvosi rendeld, valamint Falumizeum, és Szlovak Nemzetiségi Onkorményzat
is tizemel. A Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) adatai szerint a telepiilés lakonépességének szama 2019-
ben 1.736 6 volt, amely az elmult évek viszonylataban ndvekvd tendenciat mutat (2017: 1.650 f6, 2018:
1.682 f6), a nyilvantartott allaskeresdk szama a jarasban 2019-ben 695 {6 volt (ebbdl 402 {6 nd), mig
Csomadon 0sszesen 11 f6 (ebbdl 4 f6 nd). A KSH elmult 3 évének adatait vizsgalva megallapithato Pest
megye, a Dunakeszi jaras, valamint Csomad esetében is, hogy a belfoldi oda- és elvandorlasok szama
konstans, nincsenek kiugré valtozasok:



1. tablazat: Oda-és elvandorlasok szama

Teriilet Belfoldi Belfoldi elvandorlasok
odavandorlasok szama (allandé és
szama (allando és ideiglenes vandorlas
ideiglenes vandorlas egyiitt)
egyiitt)

2017. | 2018. | 2019. | 2017. | 2018. | 2019.

év év év év év év
Peste megye 94760 | 97345 | 95639 | 79159 | 80575 | 79559
Dunakeszi jaras | 7140 | 6787 | 6637 | 5943 | 5733 | 5841
Csomad 150 147 152 125 113 111

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal

Csomad vonzaskorzetérdl elmondhatd, hogy szamos gazdasdgi tarsulds, illetve nagyobb vallalkozas
milkédik a teriiletén, mint példaul Veresegyhdzon a GE Aviation, GE Gas Power és GE Health Care,
Orbottyanban a Wienerberger Téglaipari Zrt., Foton a Baker Hughes (GE Oil & Gas Hungary Kft.) és a
Phoenix Pharma Zrt., Dunakeszin a SCITEC Kft. Gyartasa, vagy Godon a Samsung Sdi Magyarorszag Zrt..

3.1.2. Turisztikai kinalat a térségben

Pest megye térségei szamos és kiilonbozo fajta vonzerdvel rendelkeznek, am nehéz dket egyenként 6nallo
desztinacionak tekinteni. A megye turisztikai jellemzdje, hogy térségenként, illetve teriiletenként viszonylag

nagy a szorodas a kinalati elemek tekintetében, de a legfébb turisztikai termékek, a jellemzé turizmus

fajtak az alabbiak szerint foglalhatok 6ssze:

Kulturalis turizmus: épitett torténelmi vonzerék (pl. Godolléi Kirdlyi Kastély, Szentendrei
Skanzen), falumizeumok, rendezvények ¢és fesztivalok (pl. Veresegyhazi Mézesvolgyi Nyéresték,
Go6dolloi Kastélynapok), tematikus- és szorakoztatod parkok (pl. Veresegyhazi Medveotthon, Szadai
Szafari Park)

Aktiv turizmus: kerékparozas (Pilisben és Borzsonyben hegyi kerékparozasi Ilehetdség,
folyamatosan alakuld épitett kerékpar utak), vizi turizmus (Duna nyujtotta lehetdségek), lovaglas
(szamos helyen, pl. Kincsem Parkban, Domonyvolgyben, Foéton lovas oktatas, turalovaglas,
fogathajtas, lovas napok, stb.), természetjaras (tandsvények, tura utvonalak, G6dolléi-dombsag),
horgaszat (Veresegyhazi horgaszto, Orbottyani horgaszt6), vadaszat (Galgamécsa kornyéki erddk)

Egészségturizmus: fiirdok és rekreacios lehetdségek (pl. Godon, Veresegyhazon)

Falusi turizmus: leginkabb kiemelt helyszinek pl. az Ipolymente térsége, a Zsambéki medence, vagy
a Kiskunsagi Nemzeti Park teriilete, valamint Dél-Pest megye.

Bor- és gasztroturizmus: Aszar-Neszmélyi borvidék, Etyeki borvidék, Kiskunsagi borvidék,
gasztronOmiai és borfesztivalok, nemzetiségi falvak ételkiilonlegességei

Uzleti, konferencia turizmus: konferencidk és rendezvények lebonyolitasa elsd sorban nagyobb,
négycsillagos szallodakban

A KSH adatai szerint a térségben a kereskedelmi szallashelyek, kiadhato szobak és féréhely kapacitasok
szama a térségben az elmult 3 évben a kovetkezok szerint alakult:



2. tablazat: Kereskedelmi szallashely kinalat

Miikodo
kereskedelmi | Kiadhaté Kiadhaté
Idészak Teriilet szallashely szobak féréhelyek
egységek szama (db) szama (db)
szama (db)
Pest megye 196 4.680 14.340
2017 | Dunakeszi jaras 5 74 180
Veresegyhaz 4 46 132
Pest megye 201 4,771 14.564
2018 | Dunakeszi jaras 5 72 184
Veresegyhaz 5 47 138
Pest megye 198 4.880 14.387
2019 | Dunakeszi jaras 6 69 190
Veresegyhaz 3 36 106

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal

A fentiek alapjan elmondhato, hogy a térség jelentds szamu és sokszinil turisztikai vonzerdvel bir, akar
tobbszori és tobbnapos id6toltésre is elegendd lehetdséget biztosit, de az elmult években nem valtozott
jelentésen a kereskedelmi szallashely kinalat, nem keriilt sor szdmottevd beruhdzasokra. Csomad,
projektiink megvalositasi helyszine egyaltalan nem rendelkezik még kereskedelmi szallashellyel, de a

src

amely megallapitas részletesebben a 3.1.4 Versenytarselemzésben keriil bévebben kifejtésre.
3.1.3. Turisztikai kereslet és trendek a térségben

Pest megye turizmusara nagy hatassal van a fovaros kozelsége, hiszen Budapest tekinthetd az orszag egyik
kiemelt turisztikai célpontjanak, sok esetben 6sszekapcsolodik egy févarosi latogatas Pest megyei attrakciok
felkeresésével. A megyét érintd fobb keresleti szegmensek egyrészt a turazok, akik jellemzdéen nem toltenek
¢jszakat a megyében, a szabadid6s és aktiv turistak, akik legalabb egy ¢jszakat maradnak, valamint az iizleti
utazok, akik képzéseken, konferencian vagy rendezvényeken vesznek részt. A szabadidds turistak esetében
gyakori, hogy a fovarosbol érkeznek a megyébe a konnyi, gyors megkozelithetdség, és a valtozatos
turisztikai kinalat miatt.

A kereskedelmi szallashelyek vonatkozasaban megvizsgaltuk a KSH adatbazisaban elérheto, az elmult évek
Pest megyében és a Csomad kornyéki frekventaltabb telepiiléseken eltoltott vendégéjszakak, azon beliil
kiilon a belfoldi és kilfoldi vendégéjszakdk szamat, illetve az atlagos tartdzkodasi idoket.



3. tablazat: Vendégéjszakak szama a térségben

Idészak Teriilet Vendégéjszakak | Vendégek Kiilfoldi Belfoldi
szama a atlagos vendégéjszakak | vendégéjszakak

kereskedelmi | tartozkodasi szama a szama a

szallashelyeken ideje kereskedelmi kereskedelmi
(db) (éjszaka) szallashelyeken | szallashelyeken
(db) (db)

2017 | Pest megye 1.190.372 1,9 336.981 853.391
Dunakeszi 3.414 2,1 874 2.540
Godollé 53.167 2,6 23.453 29.714
Veresegyhaz 12.775 2,3 830 11.945
2018 | Pest megye 1.336.649 1,9 408.724 927.925
Dunakeszi 4.309 2 1.532 2.777
Go6dollé 69.487 3 21.273 48.214
Veresegyhaz 10.968 2,2 475 10.493
2019 | Pest megye 1.342.878 18 411.661 931.217
Dunakeszi 5.830 31 3.326 2.504
Go6dollé 58.491 2,5 21.796 36.695
Veresegyhaz 11.602 2,2 1.089 10.513

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal

A Pest megyében eltoltott vendégéjszakak szamat dsszességében, illetve a kiilfoldi, és belfoldi latogatokat
kiilon-kiilon vizsgalva is folyamatos emelkedés allapithatd meg. A projektiink megvaldsitas helyszinéhez
kozeli telepiilések tekintetében mar eltéréek a tendenciak, mig Dunakeszi latogatottsaga folyamatos
novekedést mutat, addig a G6dollon és Veresegyhazon eltoltott vendégéjszakak szama kisebb-nagyobb
ingadozast mutat. A vendégek altal a megyében atlagosam eltoltott éjszakak szama 2, és jol latszik az is,
hogy tilnyomo részt belfoldi turistak érkeznek a megyébe, tobb mint kétszer annyian, mint a kiilfoldi
vendégek.

A megyét és a térséget érintd turisztikai trendekre jellemzd, hogy tobbszor utaznak az emberek, de rovidebb
idoket (hétvégéket) toltenek egy adott helyen, illetve erésodik az igény a kiilonb6z6 kinalati elemek
(kultara, gasztronomia, aktiv és szdrakoztatd id6toltési lehetdségek) Osszekapcesolasara, és folyamatosan né
a kornyezet- és egészségtudatossaga is az utazoknak. Elényben részesitik a magasabb ar-érték aranyt
termékeket, és meghatarozova valt az id6sebb korosztaly utazasi kedve.

3.1.4. Versenytarselemzés

Annak érdekében, hogy fel tudjuk mérni, hogy a tervezett beruhdzas arculataban, szolgaltatasaiban,
mindségben, illetve ar-érték aranyban mennyire lehet vonzoé a latogatok, vendégek szamara, valamint, hogy
pozicionalni tudjuk a tervezett panzidt, ismerniink kell a konkurencia kinalatat, valamint az altaluk
megcélzott vendégkort. Elsé korben megvizsgaltuk ezért Csomad, és a telepiilés kozvetlen, illetve tagabb

koérnyezetében mikodé ismertebb, latogatok altal gyakrabban értékelt szallashelyeket, azok kategériajat,
valamint szolgaltatasait és elérhetd arait, melyeket az alabbi tablazatban foglaltunk ossze.
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4. tablazat: Versenytarsak

Szallashely | Szobaszam | Férohely Szolgaltatasok/program lehetéségek
Dunakeszi

Duna parton sportolasi, biciklizési és

Csendes Odu Apartman | 1 apartman | 4 fiirdési lehetség

Ingyenes wifi, 10% éttermi kedvezmény,

Napt égha 2 szob. 6
apterasz Vendéghdz 52008 korlatlan kavé-, teafogyasztas

Krisztina Apartman 1 apartman |4 Nincs kiemelt szolgaltatas

Taban Apartman 1 apartman |4 Nincs kiemelt szolgaltatas

Dunakeszi Maganhaz 4 apartman |9 Nincs kiemelt szolgaltatas
Fot

Kertben gyerekmedence, bogracsozasi
Krisztina Apartman 1 apartman | 4 lehet6ség, kerékpar hasznalati lehetdség,
pingpongozasi lehetdség

Rendezvényterem, siitd, kemence,

Hostel Vendéghaz 4 szoba 11 e
grillsiitd
God
Wellnessrészleg, squash palya,
Aphrodite Hotel 21 szoba 50 légkondicionalt szobak, ingyenes wifi,
kabel-TV
Veresegyhaz
Libra Hotel 17 szoba 34 $zauna, pez.sfgéﬁirdé, étterem, kabel-TV,
ingyenes wifi
Eden. Ijounge Etterem és 10 szoba 20 Reggeli
Panzio
Jobarat Apartman 5 apartman | 14 Bogracsozasi lehetdség
Nimréd Vendéghaz 1 szoba 2 Nincs kiemelt szolgaltatas
Mandi Apartman 1 apartman |2 Nincs kiemelt szolgaltatas
Relax Apartman 1 apartman |2 Nincs kiemelt szolgéltatas
Aranyhal Vendéghaz 8 szoba 16 Nincs kiemelt szolgaltatas
MaMaison Vendéghaz 2 szoba 6 Nincs kiemelt szolgaltatas
Green Chalet 2 szoba 4 Nincs kiemelt szolgaltatas
Torday Lak Apartman 1 apartman |4 Nincs kiemelt szolgaltatas
Mézesvolgy Vendéghaz | 8 szoba 19 Nincs kiemelt szolgaltatas

A tablazatban szerepld szallashelyek ellatas nélkiili arai 2 f6 részére 12.000 Ft és 20.000 Ft kozott
mozognak.

Fentiek alapjan megallapithato, hogy Csomadon nincsen semmilyen kategoriaju szallashely, a fejlesztés
kornyezetében pedig jellemzdéen inkabb kisebb apartmanok és vendéghazak érhetoek el, sok esetben ellatas
nélkiil. A tervezett 4 csillagos, 6 szobas panzidhoz hasonld méretli szallashely (Aranyhal Vendéghaz,
Mézesvolgy Vendéghaz, Jobarat Apartman Veresegyhazon) c¢sak néhany taldlhatdé Csomad
vonzaskorzetében, de ezen szallasok is egy masik kategoriat képviselnek, ezért versenytars elemzésiink
alatamasztja a fejlesztés sziikségességét, illetve a meghatarozott célcsoportok igényeinek kielégithet6ségét.

3.1.5. Turisztikai attrakciok Csomadon és vonzaskorzetében

A tervezett panzid pozicionaldsat eldsegitendd, valamint a célcsoportok igényeinek vald megfelelés céljabol
megvizsgaltuk a beruhazasunk helyszinén, és annak elérhetd kdzelségében talalhato turisztikai attrakciokat,
illetve az elmult évek turisztikai fejlesztéseit. A fejlesztéssel érintett teriilet, Csomad és vonzaskorzete
szamos természeti, illetve épitett vonzerdvel rendelkezik, valamint kiilonb6z6 kikapcsolodasi formakat,
programlehetdséget biztosit a latogatdk szamara, melyeket az alabbi tablazatban foglalunk 6ssze.
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5. tablazat: Csomad és 30-40 km-es kornyezetének turisztikai vonzeréi

Berendezett Falumizeum

Miiemlék evangélikus templom

Tehenészeti Telep latogatasa

Csomadi latnivalok | Lovas parkok lovaglasi lehetdséggel: Szilaj Lovas park, Arany Somly6 Lovassport
és programok Egyesiilet, Urban Ranch, Liget Lovarda

Fialka Hagyomany6rz6 Egyesiilet: Csomad szlovak nemzetiségi hagyomanyainak
bemutatasa, népi ételek elkészitése, kostolasa

Kirandulasi — és sportolasi lehetdségek (kerékparozas)

Foti Somlyo hegység (Természetvédelmi Teriilet)

Orbottyani Horgasztd
Fébb természeti Veresegyhazi Ivacs horgaszto
vonzerdk Csomad — —
S e Veresegyhdzi Szivbarat turadsvény
Veresegyhazi Thermal Fiirdo
Szada, Margita (G6d6116i-dombsag)
Fot: Foti Szeplételen Fogantatds Templom
Orbottyan: Harangonté miihely, Harangok napja
Mogyorod: Szent Laszlo kilato, Kapolna
Legismertebb Véc: Vici Vilagi Vigalom, Diadaliv, Nagyboldogasszony Szekesegyhaz, Marcius 15.
kulturalis vonzerék | tér, Piispoki Palota, Szent Anna piarista templom, Artéri Tandsvény, Hétkapolna,
Csomad Fegyhaz
vonzaskorzetében

Szentendre: Duna Korzd, Skanzen, mizeumok

G6dolls: Godollsi Kiralyi Kastély, Erzsébet park, barokk szinhaz, varosi mizeum

Mogyordd - Hungaroring, Aquapark

Veresegyhdz: Medvefarm, Macikaland Kotélpalya, Predator Program (ingyenes eldadas
: . . nagyragadozokrol), Allatsimogatd, Minifarm, Malomto strand, Mézesvélgyi uszoda,
Eves, és szezonalis | Kippkopp Jatszohaz, Mézesvolgyi Nyaresték, Veresegyszinhaz

programlehetéségek
Csomad
vonzaskorzetében

Go6d: Dunakalnd Kalandpark, Dunaparton bicikliat, Quad tura, motorcsénakazas

Szada: Szafari Park

Viacratot: Nemzeti Botanikus Kert
G6dolls: Adventi kastélynapok, nemzetk6zi harfafesztival, vadasznap

A tervezett panzid megvalositasi helyszinérdl és sziikebb kdrnyezetérdl elmondhaté a fenti Osszesités
alapjan, hogy szdmos természeti latnivalot, kulturalis vonzer6t, és kiilonb6z6 programlehetdséget kinal,
melyek kozott a legkisebb és a legiddsebb korosztaly is megtalalhatja a szdmara vonzo lehetOségeket.

A turisztikai attrakciokra, aktiv kikapcsolodasi lehetéségekre a térség nagy figyelmet fordit, folyamatosan
szinesedik a paletta. A Veresegyhazi Medveotthonba példaul 2019 nyaran mentett oroszlanok keriiltek, és
kialakitasra kertilt egy kalandpark is, ami altal még nagyobba valt az érdeklddés az eddig is jelentds szamu
latogatét vonzo park irant. 2020 tavaszan nyilt meg Szadan a Szafari Park, ami kiilonlegességével
nagyszamu latogato kozonséget célzott meg. Fentieken tal boviilnek az aktiv id6toltésre szant kerékparutak,
tobbek kozott beruhazasunk helyszinén, Csomadon is 2020 nyaran kertiilt atadésra az 0j bicikliut.
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3.2. A létrehozando6 panzio bemutatasa

A tervezett panzi6 megvalositasi helyszine Csomad (1842 ¢és 1843 hrsz.), amely telepiilés Budapest
hegy, a Magas-hegy és a Hatuls6-hegy labanal helyezkedik el. A telepiilés kiil- és belteriiletre oszthatd, a
tervezett panzid helyszine a belteriileten, csaladi hazas, csendes, nyugodt kérnyezetben talalhato. Csomad
BudapesttSl Foton at, az Orbottyan felé vezetd 2102-es Giton érhetd el. Buszjaratok Budapestrdl, Ujpest-
Varoskaputol indulnak Csomadra. A kozségnek vasutallomasa is van (Budapest-Vacratot-Vac vasutvonal),
amely azonban tavolabb esik a telepiiléstdl (koriilbeliil 2 kilométerre.

A 4*-0s mindsitéssel tervezett 6 szobas panzio épiilete két lapos tetds blokkra tagoldoik. A magasabb
kétszintes éplilettombot egy kozlekedOrész valasztja el az alacsonytol, igy a két épiiletrész kozott
kialakithat6 egy olyan belsd atrium, amely a reggelizésnek biztosit kiiltéri helyet.

2. abra: Reggelizo és atrium

,

A beltéri reggelizd az el6térben talalhatd, €s ebben a nyitott térkapcsolatban helyezkedik el a recepcios pult
asztala is. A kétszintes hatso tombben talalhaté a hat szoba, szintenként 3 db. A szobak kétagyas
kialakitasuak, valamennyihez kiilon fiirdészoba tartozik. Emeletenként két-két szoba Osszenyithato, igy
csaladok elhelyezésére idealis lehetéséget tudunk biztositani. A foldszinten akadalymentes szoba keriil
kialakitasra. Az épiilet két szintjét beliil 1épcs6é koti dssze, mely kdzvetleniil az atrium mellett talalhato.
Emeletenként takaritoszer-tarolo keriil kialakitasra, az épiilet gépészeti és elektromos kiszolgalasara pedig
gépészeti és elektromos helyiséget biztositunk az épiilet hatso részén, a foldszinten.

Az épiilet kiils6 megjelenésében letisztult, fehérre vakolt feliileteiben antarcitsziike szinii nyilaszarok
jelennek meg. Nagy feliiletii nyilaszarokkal nyit az épiilet a belsd atriumra, valamint a kert felé is. A kertben
a megfeleld zold feliilet megtartasa mellett egy kisebb jatszotér is kialakitasra keriil. A panzio kornyezetében
nagyméretll ndvényagyak létesiilnek, extenziv koriilményeket tiir6 évelokkel és cserjékkel. A tervezett fak
lombhullatéak, illeszkednek a helyi 6shonos fafajokhoz.

A panzi6 tervezett szolgaltatasai az alabbiak:
- csaladi szobak
- kerti jatszotér

- programszervezés (szlovak hagyomany6rz6 - és gasztrondmiai programok, lovas programok)
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- kerékpar tarolo €s kerékparbérlési lehetdség

- transzfer biztositasa a tomegkozlekedéssel érkezok szamara
- SZEP kartya elfogadas

- kerti grill

- kavégép és borhiit6 a kozos térben
3.3. A projekt célkitiizései, elvart eredményei

A PM_PANZIO_2020 kodszamu, ,,Uj panzidk létesitése Pest megye teriiletén” cimii palyazati kiirasban
megfogalmazott célok egyrészt a turisztikai vonzerdk kdzelében taldlhatd 1), mindségi panzidk kialakitasa,
valamint a vendégek és vendégéjszakak szamanak ndvelése, masrészt az Gjonnan 1étrejott szallashelyek
mikddésébol szarmazd arbevételek altal a profitabilitds és a fenntarthatosag ndvelése. A tervezett 4*-0s
besorolast panzid 1étrehozasaval, valamint annak szolgaltatasaival és eldre kidolgozott, turisztikai és egyéb
szervekkel vald partnerségi egyiittmiikodésekkel projektiink teljes mértékben hozzajarul ezen célok
teljesiiléséhez. A megépitendd Uj panzid erdsiti Csomad versenyképességét a varhaté vendégéjszaka szam
novekménnyel, illetve azon jarulékos hasznokkal, amelyek a projekten kiviil multiplikatorhatasként hatnak a
turisztikai agazatban.

A panzio 1étrehozasi projektiink kozvetlen céljai:

- Apanzi6 vendégéjszaka szamanak ndvelése
- A mindségi kereskedelmi szallasféréhelyek szamanak novelése a térségben
- A célcsoportok igényeinek megfeleld szolgaltatasok 1étrehozasa
- Helyi népi hagyomanyok bemutatasa
- Partneri egyiittmiikddések intenzitdsdnak novelése
- Kozvetleniil 3 1j munkahely teremtése
A panzio l1étrehozasi projektiink kozvetett céljai:
- Turisztikai 4gazat volumenének ndvekedése
- Turisztikai 4gazatban foglalkoztatottak szamanak novekedése
- A térségbe érkezd turistak esetében hosszabb tartozkodasi id6 elérése
- Bevétel ndvekedés a kozségben ¢€s a térségben

- Csomad és térsége lakossaga ¢letszinvonaldnak novelése

cres

mindségi kereskedelmi szallashelyet sikeresen tizemeltessiink k6lcsonos egytttmiikodésekért, és azok révén,
a Pest megyei turisztikai vonzerék kozelében. Hossza tava célunk pedig a panzié miikodésébol szarmazo
arbevétel altal a profitabilitas és a fenntarthatdsag novelése.

14



A Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program tobb kiemelt teriiletének Osztonzéséhez és fejlesztéséhez is

hozzajarul a panzidépitési beruhazas, mely az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

6. tablazat: Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program céljaihoz valé hozzajarulas

Pest Megyei Teriiletfejlesztési
Program teriilete

Program célja

A beruhazas hozzajarulasa a Pest
Megyei Teriiletfejlesztési Program
céljahoz

Pest megye tobb labon allo
gazdasaganak dinamizalasa (1.
Prioritas) —

Vallalkozasok
versenyképességének javitasa
[GD1-intézkedés] —

Villalkozoi egyiittmiikodések
osztonzése [GD1.h]

Mivel a megye gazdasaga nem
tudja jol kiaknazni a févarosi régio
¢s a centralis elhelyezkedés adta
lehet6ségeket, amihez hozzajarul,
hogy hianyoznak az egyiittmiikodés
kialakult intézményei, ezért a
vallalati egyiittmiikodések
kialakulasa és tovabbfejlédése
(stratégiai partnerség, értékesitési
egyuttmitkodések, stb...)
tamogatando.

Turisztikai, és egyéb szervekkel
(Fialka Hagyomanyodrzo Egyesiilet,
Szlovak Nemzetiségi Onkormanyzat,
Veresegyhazi Medveotthon, Szilaj és
Szelid Lovas Park Egyesiilet) mar
elézetesen megkotott egytittmikodési
megallapodasokkal, valamint cégekkel
és vallalatokkal a jovOben tervezett
tovabbi partnerségi kapcsolatok révén
jarulunk hozza a kitiz6tt célhoz.

Pest megye tobb labon alld
gazdasaganak dinamizalasa (1.
Prioritas) —

Pest megye gazdasagaban
meghataroz6 sulyu agazatok
fejlesztése [GD2-intézkedés]—

Turizmus, mint stratégiai
agazat fejlesztése [GD2.d]

A megyében talalhato turisztikai
attrakciok tematikus kinalatanak,
szolgaltatasi palettdjanak fejlesztése
az egyik cél.

A rekreacids turizmus keretében a
lovas tara utvonalak, a bakancsos
turizmushoz kothet6 Gtvonalak
fejlesztése valositandd meg.

A beavatkozas a kiegészitd
jelleggel biro szallashely-
kapacitasfejlesztést is tamogatja,
illetve a turisztikai csomagok
kialakitasat.

A térségben hianyz6, 4*-0s panzid
kategoriaju szallashely létrehozéaséaval,
valamint a rekreaciés turizmushoz
kapcsolhato lovas turizmus
0sztonzéséhez valo hozzajarulassal, a
Szilaj és Szelid Lovas Park
Egyesiilettel megkotott egytittmiikodés,
és a kozosen kidolgozando
programcsomagok révén jarulunk
hozza a kitiizott célhoz

Tarsadalmi innovacio-,
megujulas-, a tarsadalmi
befogadas elémozditasa és a

Prioritas]—

Pest megyében 1év6 helyi
értékek megdrzése €s helyi
identitas erésitése [TM3-
intézkedés]—

Helyi és megyei identitas
erositése [TM3.a]

szegénység elleni kiizdelem [VI.

A helyi értékek segitenek a helyi
identitas meg06rzésében,
erdsitésében, a helyi markasitasban,
turisztikai jelentéségiik van,
tovabba a gazdasagra is kihatasuk
van. A beavatkozas célja, hogy
segitse az épitett orokség
értékmegdrzését, illetve a helyi
értékhez kothetd rendezvények,
identitast er6sit6 fesztivalok
megtartasat.

A beruhazas helyszine szlovak
gyokerekkel rendelkezik, nagy
hangsulyt fektet a népi hagyomanyok
Orzésére, bemutatasara. A helyi Fialka
Hagyomany6rz6 Egyesiilettel, valamint
Szlovak Nemzetiségi Onkormanyzattal
megkotott egyiittmikodési
megallapodas révén, kozos, vendégek
igényeire szabott programok
szervezésével jarulunk hozza a kitlizott
célhoz

Tarsadalmi innovacio-,
megujulas-, a tarsadalmi
befogadas elémozditasa és a

Prioritas]—
Tarsadalmi programok
megvalositasa [TM5-

intézkedés]—

Csaladbarat Pest megye
[TM5.a]

szegénység elleni kiizdelem [VI.

A ndk szamara a munka és a csalad
Osszehangolasat biztositani
sziikséges. A beavatkozas célja a
munkaerd-piaci rugalmassag és
alkalmazkodoképesség javitasa
atipikus és csaladbarat
foglalkoztatasi formak
miikodésével, valamint a
munkaerd-mobilitas javitasat célzo
fejlesztésekkel.

Részmunkaidés allaslehetdség
biztositasaval, és n6i alkalmazott
foglalkoztatasaval jarulunk hozza a
kitlizott célhoz. A projekt keretében 3
f6 részmunkaid6s munkavallald,
valamint legalabb 1 {6 ndi
munkavallalé keriil foglalkoztatasra.
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A projekt megcélzott konkrét eredményeit, és a kotelezden vallalandd indikatorokat a lenti tablazatban

foglaltuk dssze:
7. tablazat: Indikatorok és varhato eredmények

Kotelezetéen vallalandé indikator neve Mértékegység Célérték

A palyazat keretében megépitett panzidépiilet

hasznos alapteriilete — kotelezden vallalandod m2 293,95
A palyazat keretében létesitett panzid szobainak db 6
szama

A palyazat keretében létesitett szallasférohelyek db 12
szama

Adatszolgaltatas mutatoi Mértékegység Célérték
A palyazat keretében létesitett panzioban a db 1.735.8

turistak altal eltoltott vendégéjszakak szama

A palyazat  keretében  létesitett  panzio
szobakapacitas-kihasznaltsaga (KSH altal % 65
meghatarozott modszertan alapjan)

3.4. A projekt részletes bemutatasa

Elbzetes versenytarselemzésiink, valamint a turisztikai kereslet és kinalat, illetve a trendek alakulasanak
vizsgalata alatamasztotta szamunkra, hogy a beruhazas helyszinének kornyezetében hianyzik az a minéségi
térségben a potencialis latogatoknak, ezért indokoltnak latjuk a panzidépités megvalositasat. A panzid
létrehozasa altal né a térségben a 4*-os, kedvezd ar-érték aranyt kereskedelmi szallashelykinalat, ami a
vendégéjszakak szamanak novekedését generalja az alapfunkciot (szallas) a tervezett szolgaltatdsokkal
kiegészitve.

A tervezett fejlesztés megvalositasi helyszine 2161 Csomad, Cseresznyés utca 4. (1842 hrsz.), illetve
Cseresznyés utca 6. szam (1843 hrsz.). Fentiek szerint két szomszédos telek érintett a beépitéssel, melyek
mindegyike cégiink bejegyzett telephelye, egyikén sem talalhato jelenleg épiilet, valamint mindkettdnek
100%-ban vallalkozasunk a tulajdonosa. A megjelolt telkek a Helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen
turisztikai hasznositasra alkalmasak, ezért a panzidlétesités megkezdésének nincsen akadalya, az
engedélyezési tervek az Epitésiigyi Hatosaghoz beadasra keriiltek. A helyszin Csomad belteriiletén,
lako6vezetben talalhatd, Gvezeti besorolasa szerint falusias lakoteriileten. Az utcaban, illetve a szomszédos
telken magastetds csaladi hazak helyezkednek el, kontyolt, illetve oromfalas tetkialakitassal. A koncepcio
kialakitasakor fontos szempont volt, hogy a tervezett panzio eltérjen ugyan a kdrnyez6 épiiletektdl, de ne
akarjon kitlinni az utcaképbdl, harmonizaljon a kormyékbeli hazakkal, és a telepiilésképi eldirasoknak,
valamint a helyi épitési szabalyzatnak megfelelden illeszkedjen az épitett és természeti kornyezetbe.
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3. abra: Megvaldsitas helyszine

A PM_PANZIO_2020 kodszami, ,,Uj panziok 1étesitése Pest megye teriiletén” cimii palyazati kiirasban 5.1.
Tamogathatd tevékenységek cimli pontja szerint az aldbbi tevékenységek keriilnek megvaldsitasra a
fejlesztés soran:

8. tablazat: Megvalésitando tevékenységek a Felhivas alapjan

Onalléan tamogathaté tevékenység

Uj panzi6 1étesitése legalabb 6,
de legfeljebb 25
vendégszobaval

6 szoba, 12 féréhely, 4*-os besorolasnak megfelelden, 7
parkolo (ebbdl 1 akadalymentes)

Onalléan nem timogathaté, kotelezéen megvalésitando tevékenységek

Tajékoztato tabla, honlapon tajékoztatas a projektrol,
Nyilvanossag biztositasa kommunikacios célra alkalmas fotddokumentacio,
sajtokozlemény

1 mozgaskorlatozottak részére fenntartott parkolo, 1
Akadalymentesités akadalymentesitett vendégszoba, akadalymentesitett
fogadotér, 1 akadalymentes vendégmosdo

A palyazati kiiras onalloan megvaldsitandd tevékenysége maga az uj panzié létesitése, az dnalléan nem
tamogathato, de kotelezOen megvaldsitandd tevékenységek szerinti akadalymentesitéssel. A tervezett
293,95 m’ hasznos alapteriileti 6 szobas panzio épillete a 4*-0s panziok kovetelményrendszerének
megfelelden keriil kialakitdsra a Cseresznyés utca 6. szam (hrsz: 1843) alatt, a megérkezés azonban a
Cseresznyés utca 4. (hrsz: 1842) szamu telekr6l torténik, ahol 7 db parkolo, koztik egy akadalymentes
parkold, a kerékpartarold, egy kerti grill, valamint a jatszo rész keriilnek kialakitasra. Az épiilet két
lapostet6s blokkbol all, megjelenésében, homlokzataban letisztult, illeszkedik az utcaképhez, fehérre vakolt
feliileteiben antarcitsziike szinii, nagy feliiletli nyilaszarok jelennek meg. Csomad arculati kézikonyve
alapjan a teriilet besorolasa ,,atalakuld 1j telepiilésrész”, ahol a csaladi hazak magastetések, de az arculati
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kézikonyv leirja, hogy a lapos tetds épiilet kialakitasa is elfogadott. A tervezett épiilet lapostetos kialakitasa
épitészeti koncepcio volt, hogy az épiilet kiilsé megjelenésében is mutassa azt, hogy a csaladi hazaktol eltérd
funkcio jelenik meg az utcaban.

Az épiilet fobejarata a délkeleti oldalon talalhato. Az el6tér biztositja a helyet egyben a reggelizonek is, és itt
helyezkedik el a recepcios pult asztala is. A kiszolgald funkcidkat ellatd tomb az utcai homlokzatra keriilt,
itt talalhatdo a személyzeti 61t6z6, konyha, valamint a mosdd. A magasabb kétszintes épiilettombot egy
kozlekedOrész valasztja el az alacsonyabbtol, igy a két épiiletrész kdzott kialakithatd egy olyan belsé atrium,
amely a reggelizésnek biztosit kiiltéri helyet. A kétszintes hats6 tombben talalhaté a 6 szoba, szintenként 3
db, melyek koziil 2-2 Osszenyithatdo az idealis, csaladi elhelyezést biztositandd. A szobak kétagyas
kialakitdsuak, valamennyihez kiilon fiirdoszoba tartozik. A fOldszinten akadalymentes szoba keriil
kialakitasra. A szobak takaritdsdra emeletenként létrehoztunk egy-egy beépitett szekrényként kialakitott
takaritoszer-tarolot, melyben levalasztva kialakithato teriilet a torolkozok é€s tiszta agynemtik tarolasara is. A
takaritoszer-taroloban kap helyet egy kiontd, mely a szobdk takaritdsat konnyiti meg. Az épiilet gépészeti €s
elektromos kiszolgalasara gépészeti és elektromos helyiséget biztositottunk az épiilet hatsd részén, a
foldszinten. A gépészeti helyiség f0lott nyitott gépészeti udvar keriil kialakitasra a kiiltéri gépeknek pergolas
elzarassal.

Az eldirt nagysagu zoldfeliilet biztositasa érdekében minimalis burkolt feliilet keriil kialakitasa a helyszinen.
Az atriumban a terasz, valamint a kozlekedésre hasznalt jarda térkoburkolatot kap. A jatszotér burkolata
gumidrlemény, a parkold burkolata pedig kiselemes térkoburkolat lesz. A jatszotéren eldregyartott,
mindsitett jatszotéri elemek (fészekhinta, bastya, forgd tblcsér) keriilnek elhelyezésre, késébbi iitemben
pedig tervezett tovabbi kiiltéri fitnesz elemek elhelyezése is, valamint szintén jovObeni terveink kozott
szerepel egy pavilon kialakitasa is szaunaval és pezsg6fiirddvel. A panzid kertjében nagyméreti, szegéllyel
ellatott novényagyak létesiilnek évelékkel és cserjékkel. A tervezett fak pedig lombhullatéak lesznek,
amelyek, illeszkednek a helyi 6shonos fafajokhoz.

Energiatakarékos és innovativ miiszaki megoldasok tekintetében a panzidba levegd-levegd szivattyu
keriil beépitésre hiito és flité funkcioval, a szobakban egyedileg szabalyozhat6 termosztatokat helyeziink el,
a magasabb épiilettomeg tetejére pedig 10 kW-os napelem keriil felhelyezésre.

A panzi6 a 4*-os kovetelményrendszer elvarasainak megfeleléen keriil berendezésre a kivitelezési munkak
végeztével.

18



3.5. A palyazat keretében kialakitand6 panzié célcsoportjai és tervezett szolgaltatasok

"o

Az eldz6 fejezetekben bemutattuk a beruhazas helyszinének, és tagabb kdrnyezetének gazdasagi jellemzdit,
a turisztikai trendeket, valamint a térség meghatarozoé turisztikai termékeit, természeti €s épitett adottsagait,
ami alapjan meghataroztuk a potencialis latogatocsoportokat, illetve kivalasztottuk projektiink
szempontjabol meghatarozd célcsoportokat. A kornyék adottsagaibol kiindulva elmondhatd, hogy foként az
aktiv-, rekreacios-, természeti turizmus, falusi turizmus, illetve a gazdasagi turizmus nyujtotta lehetéségek
keriilhetnek kiaknazésra.

9. tablazat: Célcsoportok meghatiarozasa

Célcsoport

Igények meghatarozasa Kornyékbeli vonzerok,

programok

Gyermekes csaladok Széleskori csaladi Kirandulasi lehetségek,
programok tanosvények,
Kirandulasi lehetdség Csomadi hagyomany6rzo
Aktiv programok, sport programok,
Tehenészeti telep latogatasa,
Lovasparkok,
Veresegyhazi Medveotthon és
programok,

Szadai Szafari Park,
Godi Kalandpark, stb.

Aktiv turistak,
természetjarok

Sportolasi lehetdség
Kirandulasi lehet6ség
Természeti vonzerdk

Kirandulasi lehetéségek,
tandsvények,

Foti Somlyo hegység,
Kerékpar utvonalak,
G0odolléi dombsag,
Lovasparkok, stb.

vagyok barmely
korosztalyban

Nyugdijasok, pihenésre,
csendes kikapcsolédasra

Rekreacios lehetdségek
Testi, lelki feltoltodés
Elvonulas

Kulturalis programok

Csomadi Falumtizeum,

Miuemlék evangélikus templom,
Veresegyhazi Szivbarat tiradsvény,
Tanosvények,

Horgasztavak,

Veresegyhazi Thermal Fiirdo,
Vacratoti Nemzeti Botanikus kert,
Godoll6i kastélynapok,
harfafesztival, stb.

Hatarontili (szlovak) Hagyoménydrzé Fialka Hagyomany6rz6 Egyesiilet
gyermekek, iskolas programok programjai,
csoportok Kirandulas lehet6ség Kirandulasi lehetéségek,
Sportolas lehetdség tandsvények,

Lovasparkok,

Veresegyhazi Medvepark, stb.
Uzleti utazék Szolgaltatasok Kirandulasi- és sportolasi
(irodahazunkkal, és Osszekapcsolasa lehetdségek a kozelben (lovaglas,

kornyékbeli cégekkel/ GE  Kikapcsolodasi lehetdség kerékpar)
Veresegyhaz, Samsung (jellemzoen rovid Kulturalis értékek, épitett latnivalok
God, Sanofi, Veresi programok) a kozelben

Paradicsom/terevezett
egyiittmiikodés révén)

Fenti tablazatbol jol latszik, hogy a meghatarozott célcsoportok milyen igényekkel rendelkeznek, illetve,
hogy igényeik kielégitésére milyen lehetdségeket, latnivalokat, programokat, természeti vonzerdket nyujt
Csomad és vonzaskorzete. A mar adott kornyékbeli turisztikai attrakciokat panzionk célesoportok

igényeihez igazodd tervezett szolgéltatisaival kivanjuk erdsiteni, hogy minél komplexebb, vonzd
,,csomagot” kapjanak az ide latogatok.
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Szolgaltatasok:

4*-0s szolgaltatasok: a sajat kerttel rendelkez6 2 szintes, 6 szobas panzidé csendes, békés
kornyezetben, a 4*-os besorolasnak megfeleld kialakitast, kényelmet szolgdld eszkozoket és
berendezési targyakat, biiféreggelit, ingyenes internet hozzaférést, csomagmegérzést biztosit a
vendégek szamara. Az igényes, letisztult kialakitds, a kényelem és a megfeleld ar-érték arany
minden célcsoport szdmara fontos kritérium, de kiemelenddk ebbdl a szempontbol egyrészt az iizleti
utazok, masrészt az idésebb korosztaly, és a csendes nyugodt pihenésre vagyé turistdk. Maga a
kornyezet, a kert, illetve a nagy ablakos, vilagos terek, a kozos helyiségekben, és a szobakban is
megtaldlhaté kényelmes iil6alkalmatossagok is a nyugodt kikapcsolodast szolgaljak, vagy
biztositjak a pihenést egy farasztobb iizleti nap utan.

Csaladi szobak: a gyermekes csaladok igényeinek kielégitése céljabdl szintenként 2-2 szoba
Osszenyithatoként keriilt kialakitasra egy bels6 ajtoval, igy a csaladokat egyiitt, de mégis
kényelmesen, két légtérben tudjuk elhelyezni, hogy sziiloknek és gyermekeknek is idedlis pihenést
biztositsunk.

Kerti jatszotér: szintén a gyermekes csaladok, valamint a hataron tali Kisiskolas csoportok
igényeit szolgdlja a megfeleld zoldteriilet megtartasa mellett, a kertben kialakitott, biztonsagos
gumidrlemény burkolath jatszo rész.

Kerékpar tarold és kerékparbérlési lehetOség: az aktiv turistak, kerékparosok részére kerékpar
tarold keriil kialakitasra, valamint a panzié helyben kerékparbérlési lehetdséget is biztosit barmely
célesoport szamara, aki egy rovidebb aktiv kikapcsolodasra vagyik, vagy két keréken szeretné
felfedezni a kornyéket.

Programszervezés: A panzi6 vendégeinek szamara a kdrnyékbeli turisztikai attrakciok mellett, egész
évben elérhetd hagyomany6rz6 és lovas programokat, programcsomagokat kivanunk biztositani.
Csomadon Szlovdk Kisebbségi Onkorméanyzat miikodik, amely a Fialka Hagyomany&rzd
Egyesiilettel kdzosen, aktivan segiti a szlovak népmiivészeti hagyomanyok megorzését, valamint a
szlovak nyelv apolasat. Célcsoportjaink koziil foként a gyermekes csalddokra, a hatiron tuli
gyermekekre, valamint a nyugdijas korosztalyra és a nyugodt kikapcsolodasra vagyokra
koncentralva kinalunk a fenti szervezetekkel egyiittmiikddve hagyomany6rzé €s gasztronomiai
programokat az egyéni igényeknek megfelel6en is.

Csomad kozvetlen kozelében tobb lovaspark, illetve lovas sportegyesiilet is talalhato, igy a szlovak
népi kultirat bemutaté programok mellett személyes kérésekre szabott lovas programokat és -
bemutatokat, lovaglasi lehetdséget szerveziink a lovardakkal k6zos egytittmiikodésben elsdsorban az
aktiv turistakra, a csaladokra ¢és a hataron tili gyermek csoportokra koncentralva.

Transzfer biztositasa a tomegkdzlekedéssel érkezok szadmara: panzionk igény esetén transzfert
biztosit azon vendégek szamara, akik nem autdval érkeznek hozzank, mivel a vasttallomas a
kozségtdl tavolabb, tobb mint 2 kilométerre helyezkedik el.

SZEP Kartya elfogaddsa: 2 szolgaltatoval kivanunk szerzédést kotni, hogy panzionkban a
gyermekes csaladoknak, aktiv turistiknak, a nyugodt kikapcsolédasra vagyoknak, vagy akar
az iizleti utazéknak is lehetséget biztositsunk a SZEP kartyaval torténd fizetésre, hogy a
»szallashely alszamlajukon” gytijtott Osszeget nalunk is el tudjak kolteni bankkartyds, vagy
készpénzes fizetés helyett.

Kerti grill: egy kellemes kikapcsolodashoz, az egyiittoltott id6 eltltéséhez biztositunk egy
kialakitott kerti siit6t, illetve nyarsakat célcsoportjaink részére, koziilik is els6sorban az aktiv
turistakat, természetjarokat, a gyermekes csaladokat és a hataron tili iskolas csoportokat szem
elott tartva, de a nyugodt kikapcsolddasra vagyoknak is idealis id6toltést nyujt egy kerti siitogetés.

Kéavegép és borhiitd a kdzds térben: napkozben is elérhetd kavékinalattal és egy kellemes este
eltoltéséhez borvélasztékkal allunk minden célcsoportunk rendelkezésére, kiemelve az iizleti
utazokat, akik egy faraszto nap el6tt és/vagy utan leiilnének egy kavét, italt meginni nalunk, vagy
ide sorolva még a nyugodt kikapcsolodasra vagyo vendégeinket, akiknek szintén egy kellemes
1dotoltés és kikapesolodas egy kényelmesen, kozdsen elfogyasztott meleg, vagy hideg ital.
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Az épiilet teljes belsGépitészeti koncepcioja, hogy felelevenitse és bemutassa a kornyék kulturalis és
épitészeti orokségét. A megjelenitendé elemeket a Pest Megyei Ertéktar elemeibdl fogjuk valasztani tgy,
hogy minden egyes vendégszoba és a recepcio teriilete is egy-egy téma, vagy elem alapjan legyen kialakitva,
igy mindegyik kiilon arculatot kap. A panzi6 szobai a Pest Megyei Ertéktarban szereplé latvanyossagok utan
keriilnek elnevezésre, ezzel is erdsitve a térségben megtalalhatdé értékek, turisztikai attrakcidk
megismertetését, kihangsulyozasat. Az elemekre torténd utalasok meg fognak jelenni mar a burkolatok
feliiletképzésében és szinezésében is. Az elemek grafikusan feldolgozva egy-egy felilleten meg fognak
jelenni nyomtatott tapétan abrazolva, illetve fotokon, és a szobdkban elhelyezend6 szdvetek, targyak szintén
a koncepcio alapjat képez6 elemekhez fognak illeszkedni.

3.6. A beruhazas varhaté térségi hatasai

beruhazas vonzaskorzetében hidny tapasztalhato a kereskedelmi szallashelyek kinalatban, ezért a tervezett uj
panzio 0 szint hoz a turisztikai kinalat palettajara, bévitve ezzel a célcsoportok, illetve a térségbe latogatok
igényeinek kielégithetdségét, és kiegészitve a térségben mar miikodo turisztikai szolgaltatasokat. A tervezett
beruhazas kozvetlen hatasa a térségre tehat a mindségi, kedvezo ar-érték aranya kereskedelmi szallashelyek
szamanak emelkedése, illetve a térségben toltott vendégéjszakak szamanak novekedéséhez valod
hozzajarulas, és mindemellett a panzid létrehozasa U munkahelyek teremtésével a foglalkoztatottsag
javulasat is eredményezi helyi szinten.

A panzi6 €pitési projekt kidolgozasanak mar a kezdetekor feltett szandékunk volt olyan egyiittmiikodési
megallapodasokat létrehozni, amelyek altal bekapcsolodhatunk abba a térséget érintd folyamatba, amely a
hianyz6 stratégiai partnerségek, értékesitési egylittmiikodések, vallalati kapcsolatok kialakitasat és
tovabbfejlesztését célozta meg, mivel itt élokként mi is latjuk €s tapasztaljuk, hogy a térség adottsagain
alapul6 elényok sok esetben kihasznalatlanok. A mar megkotott, és a jovObeni terveink kozott szerepld
egylttmikodések Dbiztositjdk a térségben a turisztikai kinalat komplexitasat, a szolgaltatasok
Osszekapcsolasat, és a kolcsonos elonyoket hosszu tdvon. A 3.9. fejezetben részletesen kifejtésre keriilnek a
Fialka Hagyomanydrzé Egyesiilettel, a Szlovdk Nemzetiségi Onkormanyzattal, a Veresegyhazi
Medveotthonnal, és a Szilaj és Szelid Lovas Park Egyestilettel mar 1étezd partnerségi megallapodasaink, de
Osszefoglalva elmondhatd, hogy az egylittmiikodések kidolgozasakor a megye, illetve térség természeti
adottsagaira, jellemzo turisztikai kinalatara, turizmusfajtaira (pl. lovas turizmus és szabadidés turizmus), és
a sokszinii népi hagyomanyokra épitkeztiink (szlovak nép hagyomanyok €s gasztronémia), valamint
igyekeztiink kapcsolodni a térségben mar meglévo, régota sikeresen mikodo turisztikai szolgaltatasokhoz
(Veresegyhazi Medveotthon).

Az egyiittmiikodd egyéneket, vallalkozasokat, kozosségeket tekintjiik a sajat beruhdzasunk és a térség
sikerességének kulcsanak. Egymas ajanlasaval, szolgaltatasaink Osszekapcsolasaval, folyamatosan boviilé
egylittmiikodésekkel kivanjuk elérni a projektiink térségre gyakorolt kozvetett hatasaként a bevételek
novekedését a kozségben és a térségben, nem csak a turisztikai szolgaltatoknal, de mas szektorokban is (pl.
kiskereskedelmi egységeknél). Cél, hogy a megyébe érkezo latogatok a komplex programok révén hosszabb
1d6t, és ne csak egy-egy napos rovid kirandulasokat toltsenek a térségben, illetve, hogy novekedjen a koltési
hajlandosaguk a kiillonbozd szolgaltatoknal. A cél, illetve a konkrét egyiittmiikodések mellett a kozvetett
egyiittmiikodési lehetéségek meghatarozasanal alapul vettiik azt a tényt is, hogy a Pest Megyei Ertéktarban
mar tobb mint 200 a megye teriiletén fellelheté nemzeti érték keriilt dsszesitésre, amelyek koziil szamos
latnivalo, természeti €s épitett 6rokség talalhato Csomad vonzaskorzetében, mint példaul, a teljesség igénye
nélkiil, a Godolldi Kirdlyi Kastély, a Karolyi-kastély és park Foton, a Somlyo természetvédelmi teriilet, a
Nemzeti Botanikus Kert Vacratéton, vagy a Godi-sziget. Fontosnak tartjuk, hogy megismertessiik
vendégeinkkel ezen értékeket, és 0sztondzzilk a megye soksziniiségével Oket arra, hogy visszatérjenek
hozzank, de a megye tovabbi térségeibe is, eldsegitve ezzel a vonzaskorzetiinkon kiviil esé szallashely adok
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jobb kihasznaltsagat is, azon elv alapjan, hogy a kolcsonos segitséggel, ilyen formaju egyiittmiikodéssel és
Osztonzéssel panzionk is novelheti vendégéjszakainak szamat. A Pest Megyei Ertéktarban szerepld
latnivalok ismertetd anyagat, a kdrnyékbeli attrakciok tajékoztatdé anyagat, és a kulturalis hagyoményokat
bemutato ismertetoket kihelyezziik a panzid k6zosségi terében és a szobakban, valamint szobainkat is a Pest
Megyei Ertéktarban szereplé helyszinek utan nevezziik el. Vendégeinket a programszervezés mellett
személyes ajanlasokkal latjuk el a tartdzkodasi idejiik eltdltésére vonatkozodan, hogy ujra Pest Megyét
valasszak szabadidejiik eltoltésének helyszinéiil, €s ajanljak panzionkat és a térségiinket barataiknak,
ismerdseiknek, mert az tobbszori latogatasra is elegendd latnivalot, turisztikai attrakciot kinal.

Vallalkozasunk nem csupan a turisztikai és egyéb szervekkel valo kozvetlen és kdzvetett egylittmiikodések
altal kivanja biztositani a tervezett panzid sikeres iizemeltetését, hanem jelenleg is folytatott f6
tevékenységiinket is Osszekapcsoltuk beruhazasunkkal. Cégiink tiizvédelmi szaktanacsadassal, tiizjelzé
rendszerek karbantartasaval, tlizoltdé késziilékek ¢&s tlizcsapok feliilvizsgalataval, karbantartasaval,
javitasaval, valamint mindehhez kapcsoloddan tlizvédelmi oktatassal és szakvizsgaztatassal foglalkozik. A
tervezett panzidé megvalositasi helyszine melletti telken épiil 01j irodank, amely a vizsgaztatas mellett, tobb
napos tiizvédelmi tanfolyamaink megtartasara szolgal, és az 0j panzionkban lehetdséget biztositunk a
résztvevok idedlis elszallasolasara, javitva ezzel is a beruhazas varhato kihasznaltsagat, versenyképességét
¢s jovedelmezOségét.

3.7. Miiszaki és pénziigyi iitemterv

A projekt el6készitését vallalkozasunk 2020 jaliusaban kezdte meg, melynek keretében a panzio iizleti,
pénziigyi, valamint miiszaki kidolgozasa is elindult. A tervezés elsd Iépéseként elvégzett kutatas
eredményeként keriilt meghatarozasra a kivalasztott mindségi kategoria, majd ennek alapjan ontdtt format a
panzi6 a tervrajzokon, valamint sziiletett meg a palyazat keretén beliil bemutatott {izleti modell és iizleti
koncepcid. Az eldkészitési folyamat eredményeképpen Osszeallt elsd kdrben a megvalositashoz sziikséges
teljes miiszaki tervdokumentéacio, valamint a beruhdzas menedzseléséhez ¢és lizemeltetés kontrolljahoz
sziikséges lizleti és pénziigyi terv is kidolgozasra keriil, majd ezt kdvetden allnak rendelkezésre a sziikséges
épitési engedélyek és a kiviteli tervek.

A kivitelezés a tervek szerint 2021. marcius elején indul, és 2022 majusaban ér véget, a panzié pedig 2022
juniusaban nyitja meg kapuit a szallovendégek elétt, igy az litemezés szerint a nyari szezon kezdetével valo
indulast céloztuk meg, javitva ezzel is a kihasznaltsagot.
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10. tablazat: GANTT-diagram Utemterv

Ev 2020 2021 2022
Honap 7 10 11 12 1 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8
Projekthonap 1 4 5 6 7 8 9 10| 11 12 13 14 15| 16 17 18
Tevékenység Net(t;)Fe;‘tek
1. El6készités 8900
Uzleti terv és pénziigyi terv 2400
Engedélyes tervek 3000
Kiviteli tervek 3500

11. Kivitelezés 162 620
Teriilet rendezés 1432
Alapkészités

Szerkezetépités

Tetékészités, szerkezetkész allapot

Szigetelés, szinezés

Nyildsszarok beépitése 137870
Ko6zmii kiépités (belsd, kiilsé)

Gépészet beszerelése

Burkolas, festés

Finomszerelvényezés

Parkolok kialakitasa 1492
Kertépités 1260
Epiilet takaritisa

Kiiltéri elemek elhelyezése 2744
Butorozas, eszk6zok beépitése 17 272
Teriiletrendezés, atadas, ellen6rzés 550

III: Szakértdi dijak, egyéb koltségek 7250
Miiszaki ellenér 1750
Proj ektrn,er,ledzsment ¢és muszaki 5300
lebonyolitas

Tajékoztatas, nyilvanossag 200
Megvalésitasi koltségek dsszesen 178 770

(1+11+111)




3.8. A tervezett fejlesztés fenntartasanak (projektmenedzsment, iizemeltetés) bemutatasa

A pélyazatunk keretén belill megvaldsuld panzid esetében egész éves, szezontdl fiiggetlen nyitva tartast és
iizemeltetést terveziink. A 6 szobas panzio lizemeltetését 3 alkalmazott latja el. Mindharom alkalmazott
elsddleges feladata a recepcios tevékenységek elvégzése, amely mellett alapvetd szervezd és koordinacids
feladatokat latnak el. A kiegészitd feladatok az alabbiak lehetnek:

- Takaritas koordinalasa

- Reggeliztetés

- Beérkezett aruk, segédanyagok (pl. tisztitoszerek, textilidk) rendezése, atvétele
- Telefonos és online elérés biztositasa

- Posta atvétele, stb.

A 3 recepcios munkatars koziil 1 felelés a panzié adminisztrativ iranyitasaért, a vendégek és vendégéjszakak
Osszefoglald adminisztralasaért, valamint a beérkez0 szamlak és dokumentumok, posta rendezéséért,
konyvelésre torténd elokészitéséért.

Allando jelleggel egyidejiileg egy alkalmazott tartozkodik a panzioban, akinek a munkajat sziikség szerint
munkatdrsai iddszakosan kiegészitik (els6sorban reggeliztetés soran). A recepcidsok tevékenységét a Tlz-
¢s Munkavédelmi Bt. vezeto tisztségviseldi kontrollaljak és koordinaljak.

A 4*-0s mindsitésii panzidhoz az lizemeltetéshez sziikséges alapinfrastruktura, valamint a vendégek szamara
elérhet6 eszkozok és felszerelések teljeskoriien rendelkezésre fognak allnak a tervezett iitemezés szerint. A
palyazat keretein belill az 6nalloan tAmogathatd tevékenységekhez, valamint az 6nalloan nem tamogathato,
de kotelezben megvalositandd tevékenységekhez kapcsolodd koltségek keriilnek betervezésre és
elszdmolasra, de a panzid létesitéséhez és elinditasahoz sziikséges Osszes beruhdzas, forras és koltség
kalkulalasra keriilt az alabbi tablazatok, valamint a 6. pontban bemutatott pénziigyi elemzés szerint.

A beruhazas Osszértéke nettd 178.769.256 Ft, amelyen felill a beruhdzds és a miikodés elsd évében
felmertiil6 folyo kiadasok finanszirozasara tovabbi 4.000.000 Ft forras rendelkezésre bocsatasa sziikséges.

11. tablazat: Forrasosszetétel

Finanszirozasi tétel Projektosszeg (ft, | Hitel (Ft, | Sajaterd | Palyazat
netto) netto) (Ft. Nettd) | (Ft, nettd)
0% | Ingatlan bekeriilési értéke 0 0 0 0
9% Soft koltségek 16 150 16 150 0
80% | Kivitelezés, kiiltéri elemek 145 348 27 578 47 993 69 776
10% | Gépek, berendezések, butorok 17 272 17 272 0 0
Beruhizis nett6 értéke 178 769 61 000 47 993 69 776
1% Miik6dés finanszirozasara 4000 0 4000 0
Teljes beruhazas (kieg. sajat
100% .
forrassal) 182 769 61 000 51993 69 776

A teljes beruhazas értéke 182.769.256 Ft. A forrasosszetételt vizsgalva a finanszirozas az alabbi 3 modon
valosul meg, amelynek kalkulalasa soran figyelembe vettiik, hogy a de minimis jogcimen igényelt timogatas
esetén a timogatas mértéke nem lehet magasabb a 200.000 Eurénak megfeleld forint sszegnél:

- Sajat forras: 51.993.00,- Ft (28,4%)
- Bankhitel: 61.000.000,- Ft (33,4%)
- Palyazati tamogatas: 69.776.000,- Ft (38,2%)

24



A tervezett hitel 10 éves futamideji, NHP+ 2,5%-0s kamatozasa termék, amelynek torlesztését 1 év tiirelmi
id6t kovetden kezdjiik meg. A torlesztés egyenld tokerészekkel torténik, tehat a teljes éves addssagszolgalat
Osszege a toketartozas csokkenésével parhuzamosan csokken.

A panzi6 lizemeltetésének attekintéséhez pénziigyi modellt allitottunk fel. Bar a vizsgalt iddszak els6 két
évében a projekt addzott eredmény szinten veszteséget mutat, melynek elsédleges oka az elszdmolt
értekesokkenés, EBITDA szinten mindvégig pozitiv, s6t kiemelkedéen magas, 38%-os eredményhanyaddal
tervezhetiink.

Cash-flow tekintetében szintén pozitiv cash termelés lathato a vizsgalt idészak teljes egészében. A mitkodés
elsd évében sziikséges a sajat forrasok koziil 2.000.000 Ft Osszeget a projekt rendelkezésére bocsatani.
Ennek oka, hogy a megnyitds el6tt mar felmeriild szolgaltatasok és bér finanszirozasdra, valamint az
alacsonyabb kihasznaltsagi szintrdl torténd felfutdsbol fakadd elsé iddszaki mérsékelt bevétel, kismértékii
sajat tokeinjekciot igényel. Ezt kdvetden a projekt sajat eredményét halmozva novekszik, és pénzaramait
tekintve prosperal.

12. tablazat: Pénziigyi fenntarthatésag

Projekt-

, ... | Fenntart. | Fenntart. | Fenntart. | Fenntart. | Fenntart. | Fenntart. | Fenntart. | Fenntart.
megvaldsitas

Pénzforgalmi
tétel (nettd . . . . . . . .
eFt) idoszak | idoszak | idoszak | idoszak | idoszak | iddoszak | idoszak | idészak

LA L.éve | 2.éve |3.éve(D)|4.éve (D)|5. éve (D) |6.éve (D) | 7. éve (D) | 8. éve (D)

1. Pénziigyi
beruhazasi 178 769
koltség

2. Pénziigyi
miikodési 10 603 23442 25954 26 342 26 737 27140 28 277 28 696
koltség

3. Egyéb (pl.
hiteltorlesztés)

850 5237 7536 7383 7231 7078 6 926 6773 6 621

4. Kiadasi
pénzaram 179619 15841 30978 33 337 33573 33815 34 066 35051 35317
(1+2+3)
5. Osszes
bevétel
6. Egyéb
bejovo 0 0 0 0 0 0 0 0
pénzaram
7. Tamogatas 69 776 0 0 0 0 0 0 0 0

8. Sajat forras
(9+10)°

9. Onerd 51 993

15125 33593 36 663 37213 37771 38 338 38913 39 497

110993 2000

10. Idegen

forras (11+12) 61000

11. Hitel 61 000

12. Egyéb
idegen forras

13. Pénziigyi
maradvanyérték

14. Bevételi
pénziram 180 769 17 125 33593 36 663 37213 37771 38 338 38913 39 497
(5+6+7+8)

15. Netto

. 1150 1284 2615 3326 3640 3956 4272 3862 4180
osszes
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pénziigyi

pénzaram (14-
4)

16. Netté

halmozott
pénziigyi 1150 2434 5050 8 375 12 016 15972 20 244 24 106 28 286

pénzaram

3.9. Partnerség

A turisztikai kinalat komplexitasat timogatando, a tervezett panzid sikeres lizemeltetését eldsegitendd,
valamint az egymas szolgaltatasainak, kindlatinak megismertetése, és a partnerségi kapcsolatok erdsitése
céljabol mar eldzetesen egylittmiikodési megallapodast kotottiink tobb turisztikai, illetve egyéb szervezettel.
A Veresegyhazi kistérség, melynek része a beruhazasunk helyszine, Csomad is, tobb, eltéré kultaraval
rendelkezd, valamint kiilonb6z6 népi hagyomanyokat 6rzé vidéket is magaba foglal, amelyek nagy
hangsulyt fektetnek a népi kultira megdrzésére és bemutatasara, illetve rendszeresen tartanak a kdrnyéken
falunap jellegli rendezvényeket. Mivel beruhazasunk helyszine, Csomad a térségen belill egy szlovak
gyokerekkel rendelkez6 kozség, ezért kiemelkedGen fontosnak tartottuk, hogy egyiittmitkddések révén részt
vehessiink a szlovak népi hagyomanyok apolasaban, illetve hozzajarulhassunk a szlovak kultura, nyelv és
gasztrondmia megismertetésében, személyes igényekre szabott programok szervezésében, és a hataron tuli
gyermekek fogadasaban. Ezen célok elérése, és egy komplex kinalat biztositasa érdekében egyiittmiikodési
megallapodast kotottink a Csomadi Fialka Hagyomanyérzé Egyesiilettel, valamint a Szlovak
Nemzetiségi Onkormanyzattal is.

A térségben fontos szerepet jatszik a lovas turizmus, amelynek természeti adottsagai igen kedvezdek,
valtozatos domborzat, erddk, rétek, szantok valtjak egymast a tdjszerkezetben. Csomad kozvetlen kozelében
tobb lovarda is miik6dik, melyek koziil a Szilaj és Szelid Lovas Park Egyesiilettel mar megsziiletett
partnerségi megallapodasunk, hogy oOsszekapcsolhassuk, €s minél szélesebb korben ismertessiik meg
egymas szolgaltatasat, bemutathassuk a lovaglas szépségét, megszervezziik a kiillonbozo lovas programokat
a csaladoknak, sportkedveléknek, €s megmutassuk, hogy érdemes kicsit tobb idot eltdlteni a kdrnyéken.

A Veresegyhazi Medveotthon évtizedek ota kiemelkedd, nagyszamu latogatokozonséget vonzo turisztikai
attrakcid Csomad vonzaskorzetében, amely a meghatarozott célcsoportjaink szamara is az elsédleges
programlehetdségek kozott szerepelhet, ezért egymas szolgaltatasainak kdlesonds megismertetése céljabol,
¢s a partnerségi kapcsolatok elmélyitése érdekében a Medveotthonnal is megkdtottiik mar eldzetes
megallapodasunkat.

Tovabbi terveink kozott szerepel a kornyezd vallalatokkal (pl. GE, Samsung) torténd egyiittmiikodések
kidolgozasa a hozzajuk érkezd iizleti utazok elszallasoldsa céljabol.
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4. Kockazatelemzés

Minden projekt megvaldsitisa bizonyos — kiilsé €s szervezeten beliilli — kockazatokkal jar. A projekt
végrehajtasa soran akadalyok meriilhetnek fel, amelyek jelents része elkeriilheté vagy megoldhato,
amennyiben ezekre elére szamitottak a projekt megvalositoi, és elkeriilésiikre megfelelé kockazatkezelési
modszereket dolgoztak ki.

Az alébbi tablazatban egy 1-t6l 5-ig terjedd skalan jeloltiik, hogy az kockazatok bekovetkezésének mekkora
a becsiilt valosziniisége (1-alacsony, 3-kozepes, 5-magas), illetve a bekovetkezés esetén mekkora a varhatd
hatas (kar) mértéke (1-csekély, 3-kbzepes, 5-jelentds). A kettd szorzata adja a kockazati indexet, mely minél
magasabb, annal kockazatosabb az adott tényez6 a projekt megvalositasara nézve.

13. tablazat: Kockazatelemzés

Miiszaki Becsiilt Viarhato | Kockazati . .
= oot 2 : - Kockazat kezelése
kockazatok valdésziniliség | hatas index
Az engedélyezési eljarés a palyazat
benyujtasakor mar elindult. Az engedélyezési
Engedélyeztetés 2 3 6 eljaras esetleges csiszdsa nem veszélyezteti a

idébeli csuszasa tamogatasi szerz6dés alairasat, valamint a
projekt épitési tevékenységeinek az iitemezés
szerinti elinditasat

Szoros projektmenedzsmenttel, szakmailag
tapasztalt miiszaki ellenér kivalasztasaval,
tapasztalt kivitelezdvel minimalisra redukéalhato

Kivitelezés idébeli 2 5 10 |akivitelezés idébeli csiszdsa. A kivitelezoi

csuszasa szerzddésekben kikotott szigori kotbérezeési
lehetdségek, megoldast jelenthetnek a cstiszasok
elkertilésére.
Jogi szemponti Becsiilt Viarhat6 | Kockazati a z
kockazatok val6szintliség | hatas index Rlesess
Jogi kérnyezet Jogszabalyvaltozasok folyamatos figyelése, jogi
eos 3 3 9 o \
megvaltozasa szakértd alkalmazasa
Jol és alaposan elokészitett szerzodésekkel,
e valamint megfelel6 jogi szolgaltato
Egyéb jogi, kivalasztasaval megeldzheték, hogy a projekt
szerzddéses 2 4 8 . A g
. keretében kotott szerzodésekkel kapcsolatosan
problémak L .y - .
jogi problémak meriiljenek fel akar a
teljesitések, akar ezek ellentételezése soran
Tarsadalmi Becsiilt | Vérhato | Kockazati . .
szempontu SR . - Kockazat kezelése
, valosziniliség | hatas index
kockazatok
Lako§sag1 ellendllds, Elozetes egyeztetés, a lakossag folyamatos
negativ 3 1 3 v .
oo tajékoztatasa
kozvélemény
Pénziigyi-
gazdasagl’ ]?ec'su,l,t ; Varh,ato chkazatl Kockizat kezelése
szempontu valosziniliség | hatas index
kockazatok
A palyazat osszeallitasaban részt vevo
szakemberek altal adott arajanlatokon, valamint
Beruhazasi dsszeg 2 4 8 megkotott szerzodéseken alapulnak, Gondos
tullépése cash-flow kidolgozasaval, a palyazati felhivas
altal biztositott el6leg lehivasaval tarthatéak a
koltségek.
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Megfelelé mindségii kifizetési kérelmek, és

glgzly;zzn elérehaladasi jelentések 0sszeallitasaval, a
088, 2 4 8 hianypoétlasok minimalizalasaval, a tapasztalt
lehivasanak - i A
A projektmenedzsment révén kezelhet a
csuszasa .
probléma.
Kornyezet} Becsiilt Viarhat6 | Kockazati . %
szempontu PP . - Kockazat kezelése
; valésziniliség | hatas index

kockazatok
Az id6jarasi,
vizjarasi viszonyok 3 4 12 A kivitelezés gondos ilitemezése, tervezése,
valtozasa, hatasa az tartalékid6 beépitése.
épitési technologiara
A megvalositas
soran a
f.eltet,elf:z_heto, A kivitelezés gondos tervezésével és
6kologiai hatasok a 1 3 3 P e

. ellendrzesével kikiiszobolhetd.

beruhézas
helyszinéhez kozeli
teriileten

Intézményi szempontu kockazatok

A panzi6 €pitése a mar jelenleg is a Tliz- és Munkavédelmi Bt. tulajdondban 1év6 ingatlanon valdésul meg,
igy ebben az esetben tulajdonviszonyok rendezésébdl szarmazo probléma felmeriilése nem varhato.
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5. Marketingterv

o

A tervezett fejlesztés olyan kornyezetben keriil kialakitdsra, ahonnan Pest megye sokréti turisztikai
kinalatanak szamos eleme konnyen elérhetd, valamint lehetdség nyilik a helyi népi hagyomanyok
megismertetésére, a kozség életének bemutatasara, és a turisztikai szolgaltatisok Osszekapcsolasara. A
panzi6é pozicionalasa szempontjabol egyrészt arra a 3.1 pontban részletezett versenytarselemzésben
megallapitott tényre sziikséges alapozni, miszerint hasonld kategoéridju és szinvonali kereskedelmi
szallashely nincs a megvaldsitas helyszinének vonzaskorzetében, mdasrészt a panzid altal nyujtott, a
korabbiakban meghatarozott célcsoportok igényeit kielégité szolgaltatasokat kell el6térbe helyezni.

Az értékesitési csatornak meghatarozasa a marketingstratégia szempontjabdl kulcsfontossagu. Tekintettel
arra, hogy a tervezett panzidé kapcsan tébb célcsoportot is meghataroztunk, a fejlesztés szempontjabol
relevans értékesitési csatornakat is a célcsoportok és azok szokasai szerint sziikséges meghatarozni, melyet
az alabbi tablazat mutat be:

14. tablazat: Ertékesitési csatornak

Nyugdijasok, pihenésre, Hataron tili
Gyermekes csaladok Akﬁ‘,’ turi.s’t é!(’ csend?s k,ikap’csol(')dz'lsra (SZIOVél.() g Uzleti utazok
természetjaréok vagyok barmely gyermekek, iskolas
korosztalyban csoportok
Szallaskozvetitd Szallaskozvetitd Szallaskozvetitd Iskolak, Koérnyékbeli
weboldalak (pl.: weboldalak (pl.: weboldalak (pl.: vallalkozasok,
szallas.hu, booking.com), | szallas.hu, szallas.hu, booking.com), | Hataron tali cégek
booking.com), onkormanyzat, helyi
Social media (pl. Sajat weboldal, onkormanyzat Szallaskozvetitd
facebook-csoportok, Social media (pl. weboldalak (pl.:
facebook oldal), facebook-csoportok, | Helyi, kistérségi 0ijsag Egylittmiikodo szallas.hu,
facebook oldal), partnerek, turisztikai | booking.com)
Sajat weboldal, Egyiittmi(ikod6 partnerek, | szolgaltatok (pl.
Sajat weboldal, turisztikai szolgaltatok (pl. | Fialka
Helyi, kistérségi ijsag Veresegyhazi Hagyomany6rzo
Helyi, kistérségi Medveotthon) Egyesiilet)
Egyiittm(ikodo partnerek, | Gjsag,
turisztikai szolgaltatok (pl.
Veresegyhazi Turisztikai
Medveotthon) weboldalak
(természetjard, tarazod
kozosségek oldalai...)
Az értékesitési csatornak meghatarozasa utan fontos a marketingkommunikacié kidolgozasa, amely nem

csupan a termékre, vagyis az Uj panzidra vonatkozo reklamot és promociot jelenti, hanem annal sokkal
tobbet foglal magaba. Minden olyan elem és eszkdz ide tartozik, melyek ismertté és a meghatarozott
célcsoportok szamara elérhetdvé, megismerhetévé teszi szallashelyet. Mig az értékesitési csatornak azokat a
lehet6ségeket mutatjak meg, melyeken keresztiil értékesithetjiik szobainkat, a marketingeszkozokkel ennek
modjat kivanjuk meghatarozni. A marketingeszk6zok tarhaza rendkiviil széleskorli, am azok megfeleld,
célcsoportok szokasait figyelembe vevo kialakitasa kulcsfontossagu.

A marketingeszk6z6k kozott kiemelkedd szerepet fog betblteni a panzid és szolgaltatasainak bemutatasat
szolgalo kiadvanyok (brossurak), szordlapok tervezése és alkalmazadsa. Ezek els6sorban a kornyékbeli
turisztikai attrakcioknal (pl. Vacratoti Nemzeti Botanikus Kertben), illetve egylittmiikodé partnereknél (pl.
Veresegyhazi Medveotthonban, irodahdzunkban, egyéb vallalkozasoknal) lesznek megtalalhatdak, de
el6fordulhat, hogy egyéb rendezvényeken, térségi falunapokon, és iskolakban is kihelyezziik azokat. A
kiadvanyok tervezéséhez marketingcéla, jO mindségli fotodokumentacid felhasznalasa sziikséges, az
informacionak lényegre torének, figyelemfelkeltonek és lehetleg tomornek kell lennie, kihangsulyozva
sajat szolgaltatasainkat, és a kornyékbeli turisztikai kindlat sokszinliségét és konnyl elérhetdségét.
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A panziot a fentieken til turisztikai weboldalakon, valamint a social mediaban megjelend hirdetések,
rekldmok form4jaban, illetve szallaskozvetitd oldalakon valé megjelenéssel kivanjuk megismertetni
célcsoportjainkkal. A fejlesztés a helyi és kistérségi Gjsaghan is hirdetésre keriil, hogy az itt ¢élék is
megismerjék szolgaltatasainkat, és ajanlani tudjak a hozzajuk latogatoba érkezé csaladtagoknak,
barataiknak. A hataron tali iskolakba a szordlapok mellett e-mailen szeretnénk a panzidt és szolgaltatasait
bemutato6 ismertetd anyagot eljuttatni.”

A kiilénb6z6 online feliiletek, és az ott megjelend hirdetések, bemutatkoz6 anyagok létrehozasa, valamint a
kiadvanyok, szorolapok, ujsaghirdetések megtervezése eldtt kiemelkedéen fontos az arculati elemek (pl.
szinvilag, logd) kidolgozasa, amik minden hirdetési feliileten visszakdszonnek, és amik altal a panzid
beazonosithato és felismerhetd lesz.

A fentiekben kifejtett kommunikéacids eszkdzoket az alabbi tablazatban célcsoportjaink szerint sszegeztiik:

15. tablazat: Marketingeszkozok

Nyugdijasok, pihenésre,

Hataron tuli (szlovak)

Gyermekes csaladok Akt“,, turl.s’t a}( i csendf:s k,lkap’csolodasra gyermekek, iskolas Uzleti utazék
természetjaréok vagyok barmely
p csoportok
korosztalyban
Szallaskozvetitd Szallaskozvetitd Szallaskozvetitd Felvenni az iskolakkal, | Kiadvany, brosstra

oldalakon torténd
megjelenés, kiemelt
hirdetés, csaladbarat
kategorizalas ,

Social mediaban, sajat
oldalon és vonatkoz6
csoportokban
bejegyzések kozzététele,
hirdetések,

Kiadvany, brosstra
készitése és kihelyezése ,
egyiittmiikddo
partnereknél, turisztikai
attrakcioknal,

Sajto hirdetések, interju

oldalakon torténd
megjelenés, kiemelt
hirdetés,

Turisztikai
weboldalakon valo
megjelenés hirdetés,
reklam,

Social mediaban,
sajat oldalon és
vonatkoz6
csoportokban
bejegyzések
kozzététele,
hirdetések,

Sajto hirdetések,
interji

oldalakon torténd
megjelenés, kiemelt
hirdetés,

Kiadvany, brosstra
készitése és kihelyezése ,
egyittmikodo
partnereknél, turisztikai
attrakcioknal,

Sajté hirdetések, interju

onkormanyzatokkal a
kapcsolatot, direkt
marketing e-mailen
keresztiil.

Kiadvany, brossura,
szorolap készitése és
eljuttatasa az iskolakba,
egyiittmikodo
partnerekhez

készitése és
kihelyezése ,
egyiittmiikodo
partnereknél,
cégeknél,

Szallaskozvetitd
oldalakon torténé
megjelenés,
kiemelt hirdetés

A fenti tablazatban részletezett marketingeszkozoket a mai utazok,

azon belill célcsoportjaink

informaciogyljtési szokasainak megfelelden dolgoztuk ki, amit elsé sorban a vonatkozd weboldalakon
torténd internetes keresés jellemez, illetve a kézzel foghat6 tajékoztatd anyagokat is szivesen gyijtik dssze
az egyes attrakciok latogatasa soran, akar egy kovetkezd latogatas megtervezéséhez. A panzid ¢és
szolgaltatasainak e-mailben torténd bemutatasaval, és ezeket a kiadvanyok megtamogatasaval, az iskoldkat
céloztuk meg, mivel 6k a kozvetlen egyiittmikddéseket, csoportra szabott programokat, részletesebb
tajékoztatast részesitik elonyben. A sajtd hirdetések megjelenésével célunk, hogy az itt élokkel, és az
iddszakosan itt tartdzkodokkal is megismertessiik fejlesztésiinket, hogy ajanlani tudjak ismeretségi koriikben
a panziot és szolgaltatasait.

A marketingeszk6z6k alkalmazasanal fontos az id6zités is. A panzid kivitelezési munkainak varhat6 kezdete
2021 tavasza, és terveink szerint 15 honap alatt, 2022 nyarara lezarul a projekt ésmegkezdddik a panzio
iizemeltetése. 2022 januarban, fenruaban mar megkezdenénk a panziot eldzetesen bemutatd, beharangozo
sajto hirdetések feladasat és online feliiletek megnyitasat, illetve az e-mailek kikiildését, majd a kivitelezési
munkdk befejeztével Osszeallitjuk a kiadvanyokat és szordlapokat, amelyek kihelyezésre Kkeriilnek
egyittmiikodd partnereinknél, kozeli cégeknél, és eljuttatjuk Oket a hataron tuli iskolaknak is. A panzio
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nyitasakor jabb hirdetések keriilnek feladasra, az online feliiletek napi szinten lesznek tartalommal ellatva,
a szor6 anyagokat pedig rendszeres ellendrizziik, és ujra kihelyezziik.

Arképzésiinket szezonalisan, dinamikusan moédositjuk, figyelembe véve az évszak miatti szallovendégek
eléfordulasat, valamint a konkurensek arképzését. Eldzetes, az iizleti terv 3.1.4 fejezetében bemutatott
versenytarselemzésiinknek megfelelden atlagosan nettd 25.000 Ft-os szobaarral szamolunk, amely mar a
reggelit is tartalmazza. A kutatasaink alapjan a meghatarozott arunk a kornyez6 telepiilések kinalatat
tekintve k6zépmezonyben helyezkedik el, de az altalunk tervezett min6ség jelentdsen feliilmulja a kinalatot,
igy egy kiemelkedd ar-érték ardnyl szolgaltatassal kivanunk belépni a térség szallashely szolgéltatés
piacara.
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6. Pénziigyi elemzés

A PM_PANZIO_2020 koédszamu kiirasra benyujtott palyazatunk keretein beliil az 6nalloan tamogathato
tevékenységekhez (panzid épitése), valamint az 6nalléan nem tamogathatd, de kdtelez6en megvalositando
tevékenységekhez (kotelezd nyilvanossdg biztositdsa) kapcsolodo koltségek kerililnek betervezésre és
elszamolasra, de a panzid létesitéséhez és elinditasahoz sziikséges teljes beruhdzas, és az 0sszes koltség
kalkulalasra keriilt a teljesség igényének megfelelden az alabbi pénziigyi elemzés soran.

6.1. A projekt beruhazasi koltségei

A tervezett panzid létesitésének teljes beruhazasi koltsége dsszesen nettd 178.769.256 Ft, amely a palyazati
dokumentum 3.7. pontjaban bemutatott iitemezés szerint keriil felosztasra. A beruhazas tervezett

kezdédatuma 2021.03.01., az atadas céldatuma pedig 2022.06.01.

Referencia kamatlabak a Tamogatasokat Vizsgalo Iroda honlapja alapjan:

16. tablazat: Beruhazas f6 tételei

Tevékenység Netto %
Onalléan tamogathaté tevékenységek 142 603 780 Ft 79,77%
El6készitési koltségek 8900 000 Ft 4,98%
Uzleti terv és pénziigyi terv 2 400 000 Ft
Engedélyes tervek 3000 000 Ft
Kiviteli tervek 3500 000 Ft
Szolgaltatasok 7 250 000 Ft
Miiszaki ellendr 1 750 000 Ft 0,98%
Kozbeszerzési szakértd - Ft 0,00%
PrOJektm’errledzsment ¢és miiszaki 5300 000 Ft 2.96%
lebonyolitas
Epitési koltségek - panzi6 hasznalatdhoz
lfozvetlen’ul“ka‘pcs’ol'(l)(.lo telekhatarfn? beliili - Ft 0,00%
¢és azon kiviil torténd infrastrukturalis
fejlesztések
Téjékoztatds, nyilvanossag biztositasa 200 000 Ft 0,11%
Beszerzendé eszkozok, elektronikai B
cikkek, szoftver és hardver eszkozok AV e LA
Butorzat 14 850 000 Ft
Jatszotéri elemek 2 743 800 Ft
Pipere eszkozok, berendezési targyak 1621676 Ft
Elektronikai cikkek 658 000 Ft
Informacios és kommunikacios
technologia, ligyviteli- és/vagy értékesitési 142 000 Et 0,08%

rendszerekhez sziikséges szoftver-és/vagy
hardver beszerzés

2020.07.01. referencia alapkamatlab: 0,93%
2020.07.01. referencia diszkontkamatlab: 1,93%
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6.2. A projekt miikodési koltségei

Az lizemelés koltségeit 5 f6 csoportra bontva dolgoztuk ki a csatolt pénziigyi modelliinkben:
- Személyi jellegli raforditasok
- Uzemeltetéshez kapcsolodo anyagok
- Uzemeltetéshez kapcsolodo szolgaltatasok
- Egyéb koltségek

- Allapotmeg6rz6 beruhazasok és potlasi koltségek

Személyi jellegii raforditasok

“ g ey

brutté havi bére 400.000 Ft, a két masik recepcidsé pedig bruttdé 300.000-350.000 Ft. A bérek emelkedését
inflacio kovetden (min 2%) terveztiikk. A felhalmozott eredménytartalékbol teljesitmény fliggéen pedig éves
boénuszt, bérkiegészitést kaphatnak az alkalmazottak, amely a késobbiekben a menedzsment egyedi dontésén

mulik. Ezek alapjan az éves személyi jellegl raforditasok teljes Osszege a vizsgalt idészakban atlagosan
8.500.000 Ft-ra tehetd.

Uzemeltetéshez kapcsolédé anyagkoltségek

Az tizemeltetés egyik legnagyobb tételét a rezsi koltségek teszik ki. Ezek atlagos havi 6sszege 220.000 Ft,
amely szezontol és kihasznaltsagtol fliggden valtozik.

A kiadott szobdk szamahoz kozvetleniil kapcsolva terveztik az dgynemiik, torolk6zok, gyorsan kopo
textiliak, tisztito- és alap pipere szerek, kiegészitok valtozd koltségét, melynek Osszege aggregaltan és
kiadott szobara leosztva 300 Ft/kiadott szobara tehetd.

A reggeliztetést szintén valtozd koltségként tervezve 1 fore vetitett 400 Ft-os bekeriilési értéken vettiik
alapul, és a vendégéjszaka szamhoz kotottiik.

Alapanyagok koltségei kozott vizsgaltuk modelliinkben a karbantartashoz kapcsoldodd alapanyagokat €s
segédanyagokat is (szogek, csavarok, izzok, kisebb eszkozok, stb.), melynek keretdsszege 20.000 Ft/ho.
(Ezen feliil karbantartasra a szolgaltatasok és tUjra beruhdzasok kozott is kitériink). Mindezek mellett
altalanosan munkaruhazat és irodaszerek koltségeit szerepeltetjiik az anyagkoltségek kozott. Ezek alapjan az
anyagkoltségek Osszege éves szinten atlagosan nettd 4.400.000 Ft koriil mozog a vizsgalt idészakban.

Uzemeltetéshez kapesolodé szolgaltatasok

A szolgaltatasok kozott legnagyobb tételt a szallaskozvetitéknek kifizetett forgalom alapt kdzvetitoi jutalék
teszi ki. A két f6 platform, amelyeken a panziot hirdetni tervezziik a booking.com és a szallas.hu lesz. Ezek
15%, illetve 12% forgalom alapu jutalékot szamolnak fel szolgaltatasukért cserébe, igy a vizsgalt idészak
soran éves atlagos koltségiik 4.200.000 Ft-ra tehetd.

Az allando online jelenlét miatt havi 50.000Ft keretdsszeg mellett szezonalisan PPC kampényokat
folytatunk a legnagyobb Social Media platformokon és a Google feliiletein, valamint az elkésziilé6 weboldal
keresdoptimalizalasara (SEO) is hangsulyt fektetiink. Hagyomanyos nyomtatott megjelenésekre,
szorolapokra szintén keretdsszeget tartunk fenn, éves szinten atlagosan 120.000 Ft-ban maximalizalva.

A karbantartast havi rendelkezésre allasi dij fejében alvallalkozo végzi, tervezett keretosszeg 60.000 Ft/ho,
amely tartalmazza a panzioépiiletén belill és komyezetében felmeriild kisebb javitasi, karbantartasi
munkalatokat, de nem tartalmazza a hozz4 sziikséges alapanyagok és segédanyagok koltségeit.

A takaritast, mosast, vegytisztitast szintén alvallalkozd végzi. A takaritas keretdsszege 150.000 Ft/ho, a
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mosas, vegytisztitas pedig a kiadott szobak szamatol fiiggden valtozik, dija atlagosan 400 Ft/szoba.

A szolgaltatasok kozott szerepelnek az alap szoftverek (Windows, G-Suit, Szamlazo, stb.) bérleti dija, a
konyvelés, postakoltség, telefon és internet dija egyarant, ezek tervezett havidija dsszefoglalva 100.000 Ft.

Egyéb koltségek

Egyéb koltségek kozott szerepelnek a biztositasi dijak (éves szinten 300.000 Ft), a hatosagi dijak és illetékek
(éves szinten 120.000 Ft maximum), valamint a bankkoltség (éves szinten 110.000 Ft).

Egyéb raforditdsok kozott mindossze az éves munkavédelmi €s ilizemorvosi dijak szerepelnek, mivel
Csomadon az ipariizési ado, épitményado és idegenforgalmi addé mértéke egyarant nulla.

Allapotmegérzé beruhizasok

A varatlan és nagy Osszegll kiadasok elkeriilése érdekében mind az épiilet, mind pedig az eszk6zok
karbantartasara éves szinten extra Osszeget forditunk. Az épiilet esetében a vizsgalt iddszakban ez a
felépitmény értékének 1,5%-a, amely a 10. év utan 2%-ra emelkedik. Ez a kozel 3.000.000 Ft-os éves
keretosszeg biztositja a sziikséges forrast az esetleges karesemények azonnali elharitisara, festésre,
javitasokra, stb.

A szobak butorait, eszkozeit szintén folyamatosan frissitjiik, és sziikség esetén cseréljiik. A kis értéki
eszkozoket az anyagkoltségek kozott kivezetve potoljuk, a nagyobb tételeket a beruhazasok kozé tervezve
cseréljiik. Az erre tervezett Osszeg a teljes eszkozérték 5%-a éves szinten (~800.000 Ft/év), amely elegend6
a 4*-os mindségnek megfeleld allapota butorok és berendezések fenntartasara. Célunk a butoralloméany
teljes cseréje 5 évente. A reggeliztetéshez kialakitasra keriild konyhaban talalhato eszkdzok allapotmegérzo
karbantartasara szintén az eszkozérték 5%-anak megfeleld Osszeget forditunk. E keretdsszeg az eszkozok
gyartoi altal vallalt garancialis javitasokon feliili tételeket foglaljak magukba, valamint hosszatavon a
szervizdijat is tartalmazzak.

17. tablazat: Uzemeltetési koltségek

Uzemeltetés (e Ft)
Megnevezés

1.év | 2.év | 3.év | 4.év | 5.év | 6.év | 7.év | 8.év
Uzemeltetési koltségek 2}18 3% 22211 5;; 925 3‘212 753 15‘71
Személyi jellegii raforditasok 39271 8011 8171 8335 8501 | 8671 | 8845 9022
Uzemeltetés anyagkoltségei 1912 3982 | 4127 4184| 4242 | 4301 | 4362 | 4424
Rezsi 1320 2693| 2747 2802| 2858 | 2915| 2973 | 3033
Szallodai alapanyagok 190 415 447 447 447 447 447 447
Reggeliztetés - anyagok 354 776 834 834 834 834 834 834
Egyéb 48 98 100 102 104 106 108 110
Szolgiltatisok 4138| 8836| 9353| 9492| 9635| 9779 9926 10
Szallaskozvetitoi dijak 1709 3795| 4142 4205| 4268 | 4332| 4397 | 4463
Marketing és kommunikacio 360 734 749 764 779 795 811 827
Takaritas, mosas, tisztitas, 1153 2390| 2468 2506| 2544 2583 | 2623 | 2663
Egyéb 916 1916 1993 2018 2044| 2069 | 2096 | 2123
Egyéb szolg. és raforditasok 271 547 560 571 582 593 604 616
Karbantartasi koltségek 480| 979 999 1019 1039| 1060 1081 | 1103
Karbantartasi alapanyagok 120 245 250 255 260 265 270 276
Karbantartas 360 734 749 764 779 795 811 827
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Potlasi koltségek 1363| 3044| 3044 3044| 3044 3771 3771| 3771

-- PR T P 12 25 26 27 28 28 29
Osszesen miikodési koltségek 092| 399 26 254 65| o0a3| 175! 89| o010

6.3. A projekt bevételei

A 6 szobas panzid iizemeltetésének tervezésekor a teriileten fennalld kielégitetlen kereslet, valamint a
lokalis, regiondlis piaci adottsagok kihaszndlasara épitettiink.

A Magyar Turisztikai Ugynokség és a KSH 2019-es adatai alapjan az atlagos kihasznaltsdg a szallodak
esetében 61%-volt, mig a 4*-0s szallodak esetében ez elérte a 68%-ot. Erre épitve terveztiik a 4*-os panziod
kihasznaltsagat 65%-ra, amelyet tovabb erdsit a kis kapacitas rugalmas és konnyebb értékesithetdsége.

Az atlagos szobaar nett6 25.000 Ft, amely 5%-0s Afa tartalom mellett brutt6 26.300.00 Ft. Ez a
veresenytarselemzés alapjan a kornyezo telepiilések kinalatat tekintve kozépmezdnyben helyezkedik el, de
az altalunk tervezett mindség jelentdsen feliilmilja a kindlatot, igy egy kiemelkedd ar-érték ardnyu
szolgaltatassal kivanunk belépni a térség szallashely szolgaltatis piacara. Arképzésiinket szezonalisan,
dinamikusan modositjuk, figyelembe véve az évszak miatti szallovendégek el6fordulasat, valamint a
konkurensek arképzését. Terviinkben az alabbi szezonalitassal terveztiink.

4. abra: Szezonalitas

Even beliili szezonalitas
(oszlopok szobaar - ezer Ft; vonal - kihasznaltsag %)

28 28 28
30 2% 26 26 100%

25 90%
20 80%
15 70%
10 60960%
5 50%
0 40%

jan  febr marc 4pr ma jun  jul  aug szept okt nov dec

A panzidban a fent leirt kihasznaltsag és szezonalitas alapjan az elsé tortévben 350 vendég varhato, amelyet
kovetden a teljes években 770, majd 830 fo szallovendég tervezhetd. A 3. évtdl a terveink szerint a
kihasznaltsag eléri elméleti maximumat 65%-on, emiatt nem emelkedik tovabb a vendégszam.

18. tablazat: Vendégszam és vendégéjszakak alakulasa, f6bb iparigi mutaték

Megnevezés 1.év | 2.év | 3.év | 4.év | 5.év | 6.év | 7.év | 8.év
Vendégek szama (f6) 353 | 772 |830 830 [830 |830 [830 |830
Vendégéjszakak szama (db) 847 1853 |1993 [1993 {1993 |1993 {1993 |1993

Egy vendégre juté brutté szallasdij (e Ft) | 42,86 | 435 |4415 |4481 |4549 |46,17 | 46,86 |47,56

’(Egy )Vendégéjszakérajuté brutt6 szalldsdij | 1796 | 1813 | 184 [18,67 | 1895 |19,24 | 1953 | 19,82
8 , , , : : : : :

1 szoba 1 miikddési napjara jut6 szallasdij
(REVPAR) (e Ft)
Egy szoba atlagara (e Ft) 25 25,38 | 25,76 |26,14 | 26,53 | 26,93 | 27,34 | 27,75

13,81 | 15,34 | 16,74 |16,99 (17,25 17,51 | 17,77 | 18,03
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Mindezek alapjan a szallasdij bevétel a szobak atlagarabol ¢és vendégszambol kalkulalhato, amely a
kovetkezoképpen alakul terveink szerint:

19. tablazat: Szallasdij bevétel a vizsgalt idészakban

3

Megnevezés 1. év 2.év | 3.év | 4.év | 5.év | 6.év | T7.év | 8.év

Szallasdij bevétel (e Ft) 15125 | 33593 |36 663 |37 213 |37 7713833838913 39497

6.4. Maradvanyérték meghatarozasa

Jelen fejlesztés targya nem keriil elidegenitésre a fenntartasi idészak végén, ezért maradvanyérték sem kertilt
feltiintetésre.
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